DINKELACKER AG
STUTTGART

GESCHAFTSBERICHT 2014/2015



~ KENNZAHLEN

DINKELACKER-KONZERN

Kennzahlen in T€ 2014/2015 2013/2014 2012/2013 2011/2012
Umsatz 16.311 16.576 16.255 14.889
Anzahl Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt 10 10 10 11
Personalaufwand 3.184 1.802 1.693 1.410
Investitionen 14.566 7.849 19.058 4.750
Bilanzsumme 130.377 117984 117258 108.763
Abschreibungen 2523 2.406 2.408 2.260
Konzerneigenkapital 81.565 79.065 80.688 80.686
Konzernjahresiiberschuss 10.681 6.560 7591 6.267
Jahresiiberschuss Dinkelacker AG 11.556 7563 8.167 7455
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 7825 7653 9.300 5.128
Dividende je dividendenberechtigter Stiickaktie € 18,00 € 1700 € 1700 € 1700
Bonus je dividendenberechtigter Stiickaktie € 12,00 € 11,00 € 11,00 € 9,00
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~ BERICHT DES AUESICHTSRATS

BERICHT DES AUFSICHTSRATS
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2014/2015

Wihrend des Geschiftsjahres 2014/2015 hat der Aufsichts-
rat die hm nach Gesetz und Satzung auferlegten Aufgaben
wahrgenommen. Er hat in enger Abstimmung und Zusam-
menarbeit mit dem Vorstand die Leitung des Unternehmens
und die Strategie der Dinkelacker AG im Rahmen seiner
Uberwachungsfunktion begleitet.

Der Aufsichtsrat hat sich tiber den Gang der Geschifte und
die Lage des Unternehmens laufend unterrichtet und die
Geschiftsfiihrung des Vorstands im Wege schriftlicher und
miindlicher Berichterstattung tiberwacht. Pro Kalender-
halbjahr haben zwei Sitzungen des Aufsichtsrats, der keine
Ausschiisse gebildet hat, stattgefunden. Des Weiteren wurde
der Aufsichtsrat auch durch vierteljihrliche, gegebenenfalls
schriftliche Berichte tiber die Planung, den Geschiftsgang und
etwaige Planabweichungen sowie tiber Fragen der Risikolage
und des Ristkomanagements zeitnah und umfassend infor-
miert. Vorginge mit grundsitzlicher Bedeutung, die sich im
laufenden Tagesgeschift ergaben, wurden dem Vorsitzenden
des Aufsichtsrats mitgeteilt. Bei Geschiften, zu denen die
Zustimmung des Aufsichtsrats erforderlich war, hat der Auf-
sichtsrat die Beschlussvorlagen gepriift und Entscheidungen
getroffen. Alle fiir das Unternehmen bedeutenden Geschifts-
vorginge wurden anhand der Berichte des Vorstands vom
Aufsichtsrat ausfiihrlich diskutiert, hinterfragt und kritisch
begleitet. Von seinen Rechten zur Uberpriifung der Biicher
und von Vermogensgegenstinden gemiaf} § 111 Abs. 2 AktG
machte der Aufsichtsrat im Berichtsjahr keinen Gebrauch.
Auflerhalb der Aufsichtsratssitzungen stand der Aufsichts-
ratsvorsitzende regelmifig in Kontakt mit dem Vorstand. Er
besichtigte angebotene Immobilienobjekte und hat sich tiber
die aktuelle Geschiftslage und wesentliche Geschiftsvorfille

informieren lassen.
Schwerpunkte der Arbeit des Aufsichtsrats im Berichtsjahr

Regelmifige Themen der Sitzungen waren neben der
Umsatz- und Ergebnisentwicklung des Konzerns die all-
gemeine Unternehmensplanung und Unternehmensstrategie
sowie die Geschifts-, Finanz- und Ertragslage. Ferner
waren die Durchfithrung von Projekten, der Erwerb neuer
Objekte sowie die Vermietungssituation stindige Beratungs-
themen.

Die schriftliche Beschlussfassung des Aufsichtsrats vom
3. November 2014 hatte die Genehmigung zum Erwerb
von 4 Wohneinheiten im Gebdude Cottastr. 7 in Stuttgart
zum Gegenstand.

In der Sitzung vom 27 November 2014 wurde iiber die
Geschiftslage, das zu erwartende Jahresergebnis und tiber
den Stand der Vermietungstatigkeit und geplante Moder-
nisierungsmafinahmen bzw. Investitionen berichtet. Der
Vorstand stellte zwei Projekte vor. Es handelte sich um ein
Wohngebaude mit 10 Wohneinheiten in der Rotebiihlstrafie
in Stuttgart und ein Wohnungsportfolio mit 58 Einheiten in
4 Objekten im Stadtgebiet von Stuttgart. Der Aufsichtsrat
stimmte den Ankdufen zu.

In der Sitzung des Aufsichtsrats vom 20. Januar 2015 wurde
nach eingehender Erérterung und Priifung der Unterlagen
der Jahresabschluss festgestellt und der Konzernabschluss
gebilligt. Dem Vorschlag des Vorstands zur Gewinnver-

wendung wurde zugestimmit.

Die Sitzung vom 16. April 2015 hatte die Wahl des Vor-
sitzenden und des stellvertretenden Vorsitzenden des
Aufsichtsrats sowie einen Bericht tiber die Geschiftslage
zum Gegenstand.

Im Rahmen der Sitzung vom 11. August 2015 wurden die
Unternehmenspline der Dinkelacker AG und der Tochter-
gesellschaften fiir 2015/2016 eingehend diskutiert und
gebilligt. Der Vorstand berichtete tiber die Vermietungs-
situation und den Stand der Modernisierungsmafinahmen.
Auflerdem stimmte der Aufsichtsrat einem Abriss des
gewerblich genutzten Gebiudes Tannenbergstr. 47 in
Kirchheim/Teck mit anschliefender Wohnbebauung zu.

Jahresabschluss und Konzernabschluss

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG und der Kon-
zernabschluss zum 30. September 2015 sowie der fir die
Dinkelacker AG und den Konzern zusammengefasste
Lagebericht des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2014/2015
ist von dem durch die Hauptversammlung gewahlten
Abschlusspriifer, der Ernst & Young GmbH Wirtschafts-



prifungsgesellschaft, Stuttgart, gepriift und jeweils mit einem
uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk versehen worden.
Schwerpunkte der Abschlusspriifer waren: Analyse des
Prozesses der Jahresabschlusserstellung, Priifung von Ansatz
und Bewertung des Sachanlagevermdogens sowie der Anteile
an verbundenen Unternchmen, Priifung der Vollstindigkeit
und Bewertung der Riickstellungen sowie die Plausibilitit
der dem Konzernlagebericht zugrunde liegenden Primissen
und Prognosen. Der Abschlusspriifer bestitigte, dass der
Jahresabschluss insgesamt ein objektives Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und

die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt.

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG und der Konzern-
abschluss zum 30. September 2015, der zusammengefasste
Lagebericht sowie der Vorschlag des Vorstands fur die
Verwendung des Bilanzgewinns sowie die Priifungsberichte
des Abschlusspriifers lagen dem Aufsichtsrat rechtzeitig
vor. Alle Mitglieder des Aufsichtsrats haben die Jahres-
abschlussunterlagen selbst gepriift. Der Abschlusspriifer
stand zur Erlduterung der Priifung und des Priifungs-
ergebnisses wihrend der Aufsichtsratssitzung, die tiber die
Feststellung des Jahresabschlusses und die Billigung des
Konzernabschlusses zu entscheiden hatte, zur Verfiigung.
Nach Diskussion einzelner Punkte hat der Aufsichtsrat das

Ergebnis der Priifung zustimmend zur Kenntnis genommen.

Den vom Vorstand vorgelegten Jahresabschluss der
Dinkelacker AG zum 30. September 2015, den zusammen-
gefassten Lagebericht und den Konzernabschluss hat der
Aufsichtsrat gebilligt. Der Jahresabschluss ist damit fest-
gestellt. Dem Vorschlag des Vorstands fiir die Verwendung
des Bilanzgewinns stimmt der Aufsichtsrat zu.

Abhingigkeitsbericht

Der vom Vorstand gemaf! § 312 AktG aufgestellte Bericht
tiber die Beziehungen der Gesellschaft zu verbundenen
Unternehmen (,Abhingigkeitsbericht“) wurde vom Auf-
sichtsrat auf Vollstindigkeit und Richtigkeit gepriift.

Der Abschlusspriifer hat den Abhingigkeitsbericht gepriift
und den folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk
erteilt:

»Nach unserer pflichtgemiflen Priifung und Beurteilung

bestitigen wir, dass

1. die tatsichlichen Angaben des Berichts richtig sind und

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschiften die
Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen hoch war
oder Nachteile ausgeglichen worden sind.*

Der Aufsichtsrat erhebt nach dem abschliefenden Ergebnis
seiner eigenen Priifung keine Finwendungen gegen die am
Schluss des Abhingigkeitsberichts abgegebene und in den

Lagebericht aufgenommene Erklirung des Vorstands.

Der Aufsichtsrat der Dinkelacker AG bedankt sich bei allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie dem Vorstand fiir
die erfolgreiche und vertrauensvolle Zusammenarbeit im
vergangenen Geschiftsjahr.

Der Aufsichtsrat
Stuttgart, den 21. Januar 2016

Wolfgang Dinkelacker

Aufsichtsratsvorsitzender

BERICHT DES AUESICHTSRATS —



~ DINKELACKER-KONZERN

100 % 33,3%
KO 32 Immobilien Cicilienpark am Neckar GbR,
GmbH & Co. KG, Stuttgart Heilbronn
0%
100% KO 78 Verwaltungs- und 329 % . Wilhelmsbau AG,
Beteiligungs GmbH, Stuttgart Stuttgart
0%
100% Dinkelacker Wohnungs-
—> und Beteiligungs-
GmbH & Co. KG, Stuttgart
993% " Dinkelacker Immobilienverwal-

— > tungs AG & Co. KG, Stuttgart



Immobilienbestand der Dinkelacker-Gruppe per 30. September 2015

davon Netto-

Grund- Nutz- davonBiiro-/  Gastronomie davon  davon HGB  mieten

Objekte  Gebaude stiicksfliche  fliche Laden-  inm?(inkl. Wohnungen Lager Buchwert 2014/2015

Ort Anzahl  Anzahl inm’ inm’ geschiftinm’ Nebenriume) nm’ inm nT€ inTE

Stuttgart-Zentrum 20 20 10.902 37057 21.855 4.437 9216 1549  40.043 7135

Stuttgart-Ost 12 17 8.584 7684 176 1.446 5.986 76 9.899 695

Stuttgart-Siid 24 35 27238 25.648 4.727 1.084 19.357 480  40.077  2.598

Stuttgart-Nord 9 14 6.519 9.217 2.062 691 5831 633  12.602 1.071

Stuttgart-West 10 16 7523 13.632 1.744 1.543 10178 167  16.243 1.759

Esslingen 4 3 1.658  2.406 874 1.324 168 40 1.681 184

Heilbronn 1 1 534 1.103 255 848 369 305

Pforzheim 2 1 1.717 813 225 588 254 75

sonstige Standorte 3 3 1.807 934 150 441 63 280 222 92

Summe 85 110 66.482 98.494 31.588 11.446 52235 3225 121390 13.914
land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke der Immobiliengesellschaften

2 12.746 3 2

Summe insgesamt 87 110 79.228 98.494 31.588 11.446 52235 3.225 121393  13.916

" Erlduterungen zum Immobilien-Standort:

Stuttgart-Nord inkl. Feuerbach, Weilimdorf, Zuffenhausen

Stuttgart-Ost inkl. Bad Cannstatt, Wangen

Stuttgart-Siid inkl. Degerloch, M6hringen, Leinfelden-Echterdingen, Plieningen
Stuttgart-West inkl. Botnang

IMMOBILIENBESTAND —



~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

[LAGEBERICHT DER DINKELACKER AG

UND DES KONZERNS

Struktur des Konzerns

Die Akdvititen des Dinkelacker-Konzerns werden durch die
Gesellschaften Dinkelacker AG, Dinkelacker Immobilien-
verwaltungs AG & Co. KG, KO 32 Immobilien GmbH &
Co. KG, Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH
& Co. KG sowie die Beteiligung an der Wilhelmsbau AG
bestimmt. Der Konzern befasst sich mit der Verwaltung von
eigenem Immobilienvermogen, dessen Wert durch eine nach-
haltige Bewirtschaftung und Strukturierung des Portfolios
weiterentwickelt wird und damit den Anteilseignern eine
dauerhafte Steigerung des Unternehmenswertes sichert.

Konzernstrategie und Geschiftstitigkeit

Im abgelaufenen Berichtszeitraum haben wir wiederum das
Ziel verfolgt, im Rahmen einer aktiven Portfoliostrategie,
die auch eine Trennung von nicht mehr passenden Objekten
mit einschliefit, ein solides Wachstum durch Zukiufe,
Modernisierungen und Mietanpassungen zu generieren.

Dabei konzentrieren wir uns in erster Linie auf das Gebiet der
Stadt Stuttgart, das aufgrund der guten wirtschaftlichen Rah-
menbedingungen bei den gewerblichen Flachen ausreichend
Nachfrage erwarten lisst. Im wohnungswirtschaftlichen Bereich
profitieren wir von der starken Nachfrage bei einem weiter zu
geringen Angebot. Wir tiberpriifen daher auch, ob gut erreich-
bare Standorte in der Region Stuttgart mit Entwicklungspoten-
zial kiinftig als Investitionsstandort in Frage kommen. Den
Standort auflerhalb Baden-Wiirttembergs und den in Ravens-
burg haben wir im abgelaufenen Geschiftsjahr planmifig
aufgegeben. Ziel ist weiter, im Rahmen der fortwahrenden
Portfoliobereinigung und -entwicklung, einen Wegfall an
Umsatz durch entsprechende Zukaufe mehr als zu kompen-
sieren und damit das Konzernergebnis nachhaltig zu steigern.

Trotz des duflerst knappen Angebots in dem von uns bevor-
zugten Gebiet der Stadt Stuttgart ist uns erneut der Ankauf
eines Wohnungsportfolios gelungen. Daneben hat die
weitere Verbesserung der Bestandsqualitit sich positiv auf
das Konzernergebnis ausgewirkt. Hierzu tragen auch unsere
Marktkenntnis, eine flache Hierarchie in den Fachbereichen,
kurze Entscheidungswege und das groffe Engagement
unserer Mitarbeiter bei.
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Die Finanzierung der Investitionen in den Bestand sowie der
laufenden Geschiftstatigkeit erfolgt in aller Regel aus dem
erwirtschafteten operativen Cash-Flow. Gréflere Mafinahmen
am Bestand sowie Zukiufe werden auch aus Fremdmitteln
finanziert.

Unabhingig von konkret anstehenden Investitionsvorhaben
pflegen wir einen engen Kontakt zu unseren Banken und
Finanzdienstleistern, um im Bedarfsfall jederzeit Zugang zu
unterschiedlichen Finanzierungsquellen sicherzustellen.

Konzernsteuerung

Die Dinkelacker AG tibernimmt fiir thre Tochtergesellschaf-
ten zentral die Aufgaben in den Fachbereichen der kauf-
minnischen und technischen Objektverwaltung, der Finanz-
und Bilanzbuchhaltung sowie in den Bereichen Personal,
EDV und Controlling. Unterstiitzt werden wir im IT-Bereich
bei SAP-Anwendungen von unserer Konzernmutter, der
Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA in Miinchen, sowie
von weiteren externen Dienstleistern. Ebenso wird auch der
Bereich Datenschutz von externen Dienstleistern begleitet.

Die Steuerung des Konzerns orientiert sich an Kenngrofien,
die tiber einen Planungsprozess generiert werden. Diese
werden zu einer Cash-Flow-Planung mit detaillierter
Umsatz- und Kostenplanung zusammengefasst. Im Rahmen
der unterjihrigen Uberpriifungen werden die Planzahlen in
regelmifligen Abstinden der aktuellen Geschiftsentwicklung
gegentiibergestellt und Abweichungen analysiert.

In turnusmafligen Sitzungen des Vorstandes sowie in regel-
mifligen Teambesprechungen mit den Fachbereichen werden
aktuelle Themen, der Geschiftsverlauf und die Ergebnis-
entwicklung besprochen und im Bedarfstfall geeignete
Anpassungsmafinahmen eingeleitet.

Dartiber hinaus werden die fiir einen Immobilienkonzern
relevanten Kennzahlen wie Leerstand, Anzahl der Mieter-
wechsel, Aufwendungen fiir Instandhaltung und Moder-
nisierung und deren Rentabilitdt, Verschuldungsgrad und
Mietpreisentwicklung wiederkehrend analysiert und bewertet
und soweit moglich und sinnvoll mit den Kennzahlen der
Wettbewerber verglichen.



Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche Situation

Das moderate Expansionstempo der Weltwirtschaft im
letzten Jahresviertel 2014 basierte u.a. auf dem Wachstum
in den Industrielindern.

In den groflen Schwellenlindern waren die Grundtendenzen
zum Jahresende 2014 weiterhin recht unterschiedlich.
Wahrend sich in China und Indien die - fiir die Verhiltnisse
dieser Lander - moderate gesamtwirtschaftliche Aufwirts-
bewegung fortsetzte, blieb die Konjunktur in Russland und
Brasilien schwach. Die Wirtschaftsleistung im Euro-Raum
wuchs dagegen wegen der guten Entwicklung in Deutschland
etwas schwungvoller als zuvor. Dennoch blieben die Risiken
einer stirkeren konjunkturellen Abkiihlung hoch. Die Ent-
scheidung der chinesischen Zentralbank, den Renminbi
gegeniiber dem US-Dollar abzuwerten, ist ein Indiz hier-
fiir. Auch die Rezession der brasilianischen und russischen
Wirtschaft sprechen nicht fiir ein Wachstum.

In Deutschland setzte sich der 2014 in Gang gekommene
wirtschaftliche Aufschwung nach dem Jahreswechsel fort.
Die Inlandsnachfrage expandierte weiter kriftig. Dabei
schloss der Anstieg des privaten Verbrauchs fast nahtlos an
die hohe Dynamik der zweiten Jahreshilfte 2014 an. Das
Auslandsgeschift der deutschen Unternehmen konnte zum
Geschiftsjahresende hingegen nicht den Schwung aus dem
ersten Halbjahr 2015 beibehalten. Denn die Auftragseinginge
in der Industrie verringerten sich im Jahresverlauf bis August
saisonbereinigt recht kraftig. Mafigeblich hierfiir war eine
erhebliche Ruickstufung der Auftrige aus Lindern auflerhalb
des Euro-Raums (-8 %).

Demgegentiber bringt die Binnennachfrage im Herbst 2015
einen ordentlichen Schub fiir die Wirtschaft. Vor allem Bau-
unternehmen und Dienstleister bewerteten ihre aktuelle Lage
so gut wie zuletzt vor tiber 20 Jahren. Diese Wirtschafts-
zweige profitieren vor allem von Sonderfaktoren wie den
Niedrigzinsen und dem Olpreisriickgang, der zusammen

mit der guten Finkommensentwicklung die Kaufkraft der
Bevolkerung bis zuletzt stirkte. In den kommenden Monaten
wird die wirtschaftliche Entwicklung stirker von der inter-
nationalen Nachfrage abhingen.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Der Immobilienmarkt

Die Dynamik am deutschen Immobilienmarkt ist ungebro-
chen hoch und befindet sich nun seit sieben Jahren in Folge in
einem kontinuierlichen Aufwirtstrend. Der deutsche Immo-
bilienmarkt profitiert nach wie vor von den wirtschaftlichen
Rahmendaten und der Situation auf dem Finanzierungs-
markt. Die hohe Marktliquiditit sorgt zudem dafiir, dass sich
insbesondere grofivolumige Immobilien oder entsprechende
Pakete als sehr fungibel erweisen und den Markt befeuern.
Attraktive Verkaufsflichen und Biiros in guten Lagen sind
begehrt und der Wohnungsmarke ist ,,wie leergefegt.

Auch der seit Jahren anhaltende Anstieg der Handels-,

Biiro- und Wohnungsmieten setzt sich in den sieben

grofiten deutschen Stidten - das sind Berlin, Diisseldorf,
Frankfurt am Main, Hamburg, K6ln, Miinchen und
Stuttgart — weiter fort.

Insgesamt betrdgt das Transaktionsvolumen auf dem gewerb-
lichen Investmentmarkt in Deutschland zum 30. September
2015 rund 38,2 Mrd. € und damit deutlich mehr als im
Vergleichszeitraum 2014. Der Umsatz von 25,5 Mrd. € aus
dem Vorjahr konnte damit um beachtliche 50% tbertroffen
werden. Somit wurde bereits in den ersten drei Quartalen
beinahe das Gesamtvolumen aus dem Vorjahr (39,8 Mrd. €)
erreicht. Auch in Bezug auf die Top-7-Standorte ist ein
Umsatzplus von 30% auf 19,3 Mrd. € festzuhalten.

Markttreiber waren in diesem Zusammenhang einmal mehr
Portfolio- und Grofitransaktionen, welche einen Marktanteil
von 38% am Gesamtumsatz hatten. Gut die Halfte des ein-

gesetzten Kapitals stammte in den ersten neun Monaten aus

dem Ausland.

Bei den FEinzeltransaktionen liegt der Fokus der Kaufer

ganz klar auf den Top-7-Mirkten, obwohl die Mietrenditen
dort schon spiirbar gefallen sind. Die Entscheidung fiir ein
Engagement in diesen Stidten basiert vor allem auf den guten
Perspektiven der Metropolen, fiir die steigende Einwohner-
und Beschiftigtenzahlen vorhergesagt werden.
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~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

Biirogebiude und Einzelhandelsimmobilien blieben dort
weiterhin die begehrteste Anlageklasse. Dabei konnten
Biirogebaude ihren Vorsprung gegentiber dem Halbjahres-
wert weiter auf etwa 42 % ausbauen, gefolgt von durch den
Einzelhandel genutzte Gebaude, die auf knapp 34 9% kamen.
In gleich zwei Immobilienhochburgen - Frankfurt am Main
und Miinchen - pendelte sich das Transaktionsvolumen im
Bereich der 4-Milliarden-Euro-Marke ein.

Auch Stuttgart kam auf ein Plus von knapp 36% und ver-
zeichnete so ein Umsatzvolumen von gut 1 Mrd. €. Aus-
gehend von der sehr hohen Nachfrage nach Core- Produkten
bei einem immer kleiner werdenden Angebot war der
Renditeriickgang fiir Top-Objekte in beinahe allen Asset-
klassen spiirbar. Wahrend Biiroobjekte in Miinchen (3,75 %)
und Stuttgart (4,309) am teuersten sind, ist der Renditedruck
auch in Berlin (4,509) immer deutlicher zu spiiren.

Uberaus positiv zeigte sich auch der deutsche Biirovermie-
tungsmarkt, der fiir die ersten neun Monate das hochste
Umsatzergebnis seit 2011 verzeichnete. Der Aufwirtstrend
am Biiromarkt fufit dabei im Wesentlichen auf zwei Faktoren.
Wahrend sich im Fahrwasser der giinstigen Arbeitsmarkt-
lage auch die Zahl der Biirobeschiftigten kriftig erhohte,
haben die Biiroflichen in den letzten Jahren deutlich langsamer
zugelegt. So hat die zurtickliegende Wirtschaftskrise die Biiro-
mieten und den Bau von Biiroflichen deutlich stirker als den
Arbeitsmarkt beeintrichtigt. Vor allem in den Wirtschafts-
metropolen wichst die Zahl der Biirobeschiftigten anhaltend.
Von 2004 bis 2014 stieg deren Zahl an den Top-Standorten
zusammengenommen um rund 300.000. Bei angenommenen
35 m? je Biirobeschiftigten sind das rund 10,5 Mio. m?
zusitzlicher Flichenbedarf. Gestiegen ist die Biirofliche aber
lediglich um 6 Mio. m?. Deshalb waren in den vergangenen
Jahren an allen Standorten neue attraktive Flichen stark
nachgefragt, Uberkapazititen konnten abgebaut werden. So
sank die Leerstandsquote im Durchschnitt von 2010 bis 2014
um tiber 2 Prozentpunkte. Wihrend Berlin, Hamburg, Koln,
Miinchen und Stuttgart relativ niedrige Werte im mittleren
einstelligen Bereich ausweisen, sind die Leerstinde in Diissel-

dorf und Frankfurt noch knapp zweistellig.
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Insgesamt stieg der Biiroflichenumsatz in den sieben grofiten
deutschen Immobilienzentren zum Ende des dritten Quartals
auf rd. 2.358.000 m?. Dabei war unter den Top-Standorten
eine starke regionale Differenzierung zu beobachten. Deut-
liche Zugewinne konnten vor allem in den beiden grofiten
Birovermietungsmirkten Berlin und Miinchen registriert
werden, wahrend in Frankfurt und Koln das Vorjahres-
ergebnis nur geringfligig tibertroffen wurde. Den geringsten
Flichenumsatz verzeichnete Stuttgart. Aus einem Minus von
39% gegeniiber dem Vorjahr resultierten zum Ende des dritten
Quartals 188.100 m?. Fast die Halfte hiervon mieteten Firmen
aus dem verarbeitenden Gewerbe an.

Die Durchschnitts- und Spitzenmieten in den Top-7-Stand-
orten entwickelten sich bis Ende des dritten Quartals 2015
insgesamt verhalten. Nur in Frankfurt, dem teuersten Stand-
ort, wich die Durchschnittsmiete um mehr als + 3% vom
Vorjahreswert ab. In Miinchen blieb die Durchschnittsmiete
konstant bei 15,60 €/m?, die Spitzenmiete notierte aufgrund
der geringen Verfiigbarkeit an hochwertigen Flichen weiter-
hin bei 33,50 €/m?. In Stuttgart wurden im Vergleich dazu im
Schnitt 12,30 €/m?’ bzw. 21 €/m? in der Spitze bezahlt.

Der bis 2010 jahrelang stagnierende Einzelhandelsumsatz
konnte 2014 wieder zulegen und wird dies aller Voraussicht
nach auch in diesem Jahr tun. Vor allem die gute Einkom-
mensentwicklung durch die steigende Beschaftigung unter-
stiitzt dabei das gute Konsumklima.

Angesichts dieser im Vergleich zum europiischen Ausland
guten Rahmenbedingungen blieb die Nachfrage insbeson-
dere durch internationale Einzelhindler weiterhin sehr hoch.
Mit einem Flichenumsatz von rd. 582.000 m’ iibertraf die
Vermietungsleistung im Jahr 2014 das Vorjahresergebnis um
20%. Dabei konnten sich vor allem die zentralen Einkaufs-
lagen in den bevorzugten Stidten aufgrund ihrer Attraktvitit,
ihrer Angebotsvielfalt und ihrer guten verkehrstechnischen
Erreichbarkeit bislang erstaunlich gut gegen den Wettbewerb
der digitalen Einkaufswelten behaupten, auch wenn der
stationdre Bekleidungshandel in 2014 und 2015 Umsatz zu
Gunsten des Onlinehandels abgeben musste.



Nach dem sehr guten Vorjahreswert fehlten in den ersten neun
Monaten des Kalenderjahres 2015 bei rd. 800 registrierten
Neuvermietungen und einer Vermietungsleistung von knapp
tiber 375.000 m? rd. 119% zum Vorjahr.

Angesichts einer in einzelnen kleineren Markten leicht
riicklaufigen Spitzenmiete verlangsamte sich das durch-
schnittliche Mietpreiswachstum fiir Ladenflichen im Bundes-
gebiet in der ersten Jahreshilfte auf ein bescheidenes Plus

von 0,4%. Auf Jahressicht stiegen die Mieten im Mittel noch
um + 1,7 %.

Das Segment der Wohnimmobilien zahlt weiterhin zu den
beliebtesten Anlagezielen auf dem deutschen Immobilien-
markt. Das ist nicht weiter verwunderlich. Deutsche Wohn-
immobilien erscheinen mit Mietrenditen von 2 - 4 9%-Punkten
tiber den Renditen der 10-jahrigen Bundesanlethen als attrak-
tive Anlagealternativen. Ebenso verschieben die in den letzten
Monaten nochmals stark gefallenen Hypothekenzinsen die
Entscheidung privater Haushalte, eine Wohnung zu kaufen
oder zu mieten, deutlich zu Gunsten des Kaufs.

Bis Ende des dritten Quartals wurden seitens nationaler

und internationaler Investoren insgesamt 18,2 Mrd. € in
Wohnpakete und Wohnanlagen ab einer Groffenordnung
von mindestens 50 Wohneinheiten investiert. Gegeniiber
dem Vorjahreszeitraum entspricht dies einer Steigerung

um 8,3 Mrd. € bzw. 84%. Gemessen an der Anzahl der
Transaktionen als auch am Transaktionsvolumen haben
tiberwiegend borsennotierte Immobilienunternehmen in
den ersten neun Monaten bei rd. 194 registrierten Portfolio-
transaktionen rd. 279.000 Wohneinheiten (+62 % gegentiber
dem Vorjahreszeitraum) mit knapp 174 Mio. m* Wohnfliche
gehandelt. Hierin waren allerdings auch die besonders groft-
volumigen Unternehmensiibernahmen der GAGFAH und
der Stiddeutschen Wohnen durch die Deutsche Annington,
jetzt Vonovia, enthalten, die das Marktgeschehen erkennbar
tiberzeichnen.

Die Dynamik auf dem deutschen Wohninvestmentmarkt
diirfte sich bis zum Jahresende aufgrund angekiindigter
Unternehmenstibernahmen weiter fortsetzen. Fiir 2015 ist
daher mit einem Transaktionsvolumen zu rechnen, das deut-
lich tiber dem bisherigen historischen Rekordjahr 2005 liegt.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Eine Folge der hohen Nachfrage bei gleichzeitig geringerer
Angebotsausweitung sind weiter steigende Preise. In den
letzten sechs Jahren stiegen diese bundesweit durchschnittlich
bereits um 30% und in einigen Stidten sogar um 50%. Auch
im Jahr 2014 verteuerten sich Wohnimmobilien bundesweit
um 5,49% gegeniiber dem Vorjahr. Damit hat sich die Preis-
dynamik zwar nominal abgeschwicht (2012/2013 jeweils

6,3 %), inflationsbereinigt lag der Preisanstieg aber in den letz-
ten drei Jahren nahezu konstant bei rund 4,5%. Dem gegen-
tiber zog die durchschnittliche Erstbezugsmiete der sieben
Top-Standorte im Spitzensegment - den oberen 10% aller
Angebote - seit 2000 um tiber 40% auf heute durchschnitt-
lich tiber 17 €/m? an. Dabei reicht die Spanne von etwa

15 €/m’ in Berlin und Kéln bis zu 22 €/m? in Miinchen.

Der Stuttgarter Immobilienmarkt ist weiter von der Wirt-
schaftskraft der Landeshauptstadt Stuttgart und deren guten
Entwicklung geprigt. Die Landeshauptstadt Stuttgart ist nicht
nur das politische, wirtschaftliche und kulturelle Zentrum
Baden-Wiirttembergs, sondern zugleich der Mittelpunkt eines
Ballungsraumes mit 2,5 Millionen Menschen. Stuttgart selbst
hat rund 600.000 Einwohner und liegt damit in Deutschland
mit knappem Vorsprung vor Diisseldorf auf dem sechsten
Platz der grofiten Stidte. Im Unterschied zu den anderen
deutschen Metropolen mit einer stirkeren Ausrichtung

auf Dienstleistungen ist die Stuttgarter Wirtschaft deutlich
industriell gepragt. Wahrend an den anderen Topstandorten
zwischen 99% und 17 % der Werktitigen im verarbeitenden
Gewerbe titig sind, kommt Stuttgart auf einen Anteil von
22% der Beschaftigten.

Der Stuttgarter Immobilienmarkt erlebte im Jahr 2015
beim Transaktionsvolumen einen Hohepunkt. Mit etwa
1,8 Mrd. € in den ersten drei Quartalen des Jahres 2015
entsprach der Umsatz von Gewerbeimmobilien und
Wohnungsportfolios einem Rekordergebnis.

Etwa 752 Mio. € Euro entfielen auf den Wohnungsbau.
Wesentlichen Anteil an diesem Ergebnis hatte die Deut-
sche Annington, die mit 650 Mio. € ein Wohnungspaket
in Stuttgart erwarb. Gewerbliche Investments bildeten ein
Volumen von ca. 1 Mrd. €.

13



~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

Insbesondere im zweiten und dritten Jahresquartal standen
groflere Abschliisse im Fokus der Investoren wie der Verkauf
des ,,Zeppelin-Carrés“ in der Stuttgarter Innenstadt fiir tiber
160 Mio. € sowie der Verkauf des ebenfalls innerstidtischen
,Bosch-Areals* fiir ca. 110 Mio. €.

Nach Biiroimmobilien verzeichnete die Assetklasse der Ein-
zelhandelsimmobilien mit ca. 146 Mio. € das zweithochste
Transaktionsvolumen. Hierzu trug insbesondere der Verkauf
des , Ttibinger Carré“ an Union Investment fiir ca. 50 Mio. €
bei. Dabei gingen die Spitzenrenditen tiber alle Assetklassen
wihrend des dritten Jahresquartals noch einmal deutlich
zurlick. So sank die Spitzenrendite fiir Biiroobjekte auf 4,3 %
(Vj. 5,1 %), fiir innerstadtische Einzelhandelsobjekte auf 3,9%
(Vj. 4,29%).

Aufgrund des vermutlich weiterhin moderaten Anstiegs des
internationalen Zinsniveaus wird auch zukiinftig fiir den
Immobilieninvestmentmarkt eine hohe Nachfrage und ein
anhaltend niedriges Renditeniveau erwartet.

Auch auf dem Stuttgarter Biirovermietungsmarkt (inklusive
Leinfelden-Echterdingen) blieb die Nachfrage stark. Insge-
samt wurden bis zum 30.09.2015 in der Landeshauptstadt
Baden-Wiirttembergs ca. 188.100 m?* Biirofliche angemietet
und somit beinahe der Vorjahreswert erreicht. Angesichts
dieser Entwicklung hilt der Riickgang des Leerstands unver-
mindert an. So standen Mietinteressenten zum Ende des
dritten Quartals ca. 13.700 m* weniger Biirofliche zur Aus-
wahl als noch drei Monate zuvor. Bei einem Flichenbestand
von ca. 76 Millionen m? und einem verfiigbaren Angebot
von ca. 269.500 m? verringerte sich die Leerstandsquote zum
Berichtsjahresende auf nunmehr ca. 3,6%. Allerdings konn-
te nicht in allen Teilmarkten ein Riickgang des Leerstandes
beobachtet werden. So verzeichnete die Stuttgarter City
gegeniiber dem Vorquartal einen Anstieg um ca. 8.200 m? auf
56.600 m~.

Die Entwicklung der Mietpreise am Stuttgarter Biirover-
mietungsmarkt ist aktuell von Kontinuitit gekennzeichnet.
So konnte die zum Ende des zweiten Quartals erzielte
Spitzenmiete von 21,00 €/m? auch zum 30.09.2015 bestitigt
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werden. Insbesondere im dritten Quartal wurden jedoch
nur wenige hochpreisige Abschliisse beobachtet, wobei die
Durchschnittsmiete mit 12,30 €/m? sich gegeniiber dem
Vorquartal kaum verinderte. Im Vergleich zum Vorjahres-
zeitpunkt (12,60 €/m?) bedeutet dies jedoch einen Riickgang
um ca. 2,4%.

Wie die anderen bevorzugten Standorte ist auch Stuttgart ein
gefragter Wohnort. Dazu trigt neben den giinstigen Rahmen-
bedingungen vor allem der feststellbare Bevolkerungsanstieg
bei. Rund 13 % dieses Anstiegs gehen mittlerweile auf einen
Geburtentiberschuss zuriick, der eine Folge des Zuzugs vor
allem junger Familien ist. Beliebtestes Wohngebiet der Zuziig-
ler sind die Innenstadtbezirke, die durch die Verjiingung ihrer
Bevolkerungsstruktur auch den hochsten Geburteniiber-
schuss aufweisen. Dabei ist das Wohnungsangebot knapp
und wird der hohen Nachfrage nicht gerecht. Eine kriftige
Ausweitung des Neubaus ist jedoch durch die Kessellage
kaum moglich. Insgesamt entstanden in 2014 in Stuttgart
rund 1.690 Neubauwohnungen, davon rund 92 % in Mehrfa-
milienhdusern. Im Siiden Stuttgarts, in Mohringen, wurden
durch den Abschluss der Bauarbeiten im Seepark am Probst-
see rund 490 Wohnungen fertiggestellt und dabei fast genauso
viele Einheiten neu gebaut, wie in den Innenstadtbezirken
zusammen. Insgesamt blieben die Fertigstellungszahlen damit
weit hinter dem Bedarf zuriick, der sich aufgrund der hohen
Zuziige durch Fliichtlinge zukiinftig noch erhchen diirfte.

Damit wird trotz der politischen Eingriffe der Druck auf die
Mietpreise anhalten. Im ersten Halbjahr 2015 erhohten sich
die Angebotsmieten in Stuttgart auf Jahressicht um 8,5%
und erreichen im Mittel 11,95 €/m? Die grofiten Mietsteige-
rungen im Bestand finden zurzeit in Bad Cannstatt (Bezirk
Nord-Ost) statt. Einen etwas geringeren Mietzuwachs als die
anderen Bezirke erfahren die Stadtteile im Osten Stuttgarts,
die zugleich zu den giinstigsten Wohnlagen zihlen. Die preis-
wertesten Bestinde der Stadt befinden sich jedoch in Zuffen-
hausen und Stammheim (Nord) und werden ab 8,20 €/m?
angeboten. Auf der anderen Seite des Preisspektrums stehen
Wohnungen in den Halbhohenlagen der Innenstadt, die in
der Spitze bei 20,00 €/m? liegen und sich im ersten Halbjahr
weiter um fast 1,00 €/m? verteuerten.



Nochmals deutlich gestiegen sind auch die Preise fir Eigen-
tumswohnungen. Auch wenn Neubauwohnungen dazu
beigetragen haben, resultierte das stirkste Preiswachstum
seit 2004 iiberwiegend aus der Preisentwicklung bei den
Bestandswohnungen. Im Vergleich zum vorherigen Halbjahr
lagen die Kaufpreise um 11,3 % bzw. 340 €/m? hoher und
sind damit seit der ersten Jahreshilfte 2010 kontinuierlich mit
einer Wachstumsrate von rund 10% pro Jahr gestiegen. Ange-
sichts eines weiterhin unzureichenden Angebots sollte sich
hieran in absehbarer Zeit wenig dndern. Fiir diesen Umstand
spricht auch, dass die Kaufpreise trotz des jlingsten Anstiegs
durch die Kaufkraft in der Region im Vergleich zu anderen
Grof3stadten noch verhaltnismiflig moderat sind. Daher
scheint ein weiterer Preisanstieg fir Eigentumswohnungen
in Stuttgart wahrscheinlich, obgleich die Wachstumsraten
voraussichtlich nicht mehr ganz so hoch ausfallen werden
wie in den Jahren seit 2010. Denn Neubauwohnungen, die
ab 2011 errichtet wurden, verteuern sich auf Jahressicht um
tiber 21% auf nun 4.940 €/m?, was den hochsten Preisanstieg
aller Baualtersklassen darstellt. Im Gegensatz dazu stiegen
die Angebotspreise im Altbausegment, das bis 1919 gebaut
wurde, nicht mehr. Auch in den Nachkriegsbestinden sind
nur sehr geringe Anstiege zu beobachten.

Die Immobiliensituation im Dinkelacker-Konzern

Im abgelaufenen Geschiftsjahr haben wir die Ertragskraft
unseres Portfolios durch An- und Verkaufe gestarkt und
daneben auch wieder in erheblichem Umfang im Rahmen von
Modernisierungsmafinahmen in Bestandsobjekte investiert.

Verkauft wurden entsprechend unserer Portfoliostrategie fiinf
Liegenschaften.

Ende Dezember 2014 verduflerten wir ein Wohn- und Gast-
stattengebdude in Zwickau in Sachsen. Die Mieterlose gingen
dort seit Jahren aufgrund zunehmender Vermietungsschwie-
rigkeiten kontinuierlich zuriick. Gleichzeitig ist der Instand-
haltungsriickstau stetig angewachsen.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Ein weiterer Verkauf wurde durch die Abgabe eines Wohn-
gebaudes in der Rosenbergstrafie in Heilbronn realisiert.
Dieses Wohngebaude mit 12 Wohnungen und zwel separaten
Gewerbeeinheiten in einem ehemaligen Garagenhaus im Hof
war altersbedingt sanierungsbediirftig. Da sich im Heilbron-
ner Markt auch bei neuwertigen Wohnungen in durchschnitt-
lichen Lagen kaum Mieten tiber 9,00 - 10,00 €/m? realisieren
lassen, haben wir uns in Anbetracht der zu erwartenden
geringen Rendite bei einer Nachinvestition in das Gebiude
dazu entschlossen, die Immobilie zu verauflern. Der Eigentii-
merwechsel fand zum Jahresende 2014 statt.

Ebenfalls verauflert wurde das zweite von drei Objekten in
Heilbronn. Es handelte sich um ein Biiro- und Geschafts-
gebdude in der Stilmerstrafle, das nach Auszug eines Haupt-
mieters seit 2011 nicht mehr vollstindig vermietet war. Trotz
intensiver Bemithungen war fiir diesen Standort kein lang-
fristiger Mieter zu finden, der die Riume tibernehmen wollte.
2014 konnten wir einen Projektentwickler gewinnen, der fiir
das Gesamtareal eine Nutzungsuntersuchung erstellte und fiir
diese nach einjihriger Planung auch Umsetzungschancen sah.
Nachdem wir in Heilbronn keine Investitionen mehr titigen
wollen, traf es sich gut, dass der angestrebte Verkauf Anfang
September 2015 umgesetzt werden konnte.

Der vierte Verkaufsvorgang umfasste zwei Gewerbegrund-
stiicke in Stuttgart-Mohringen im Fasanenhof beim EnBW-
Hochhaus. Die beiden Baugrundstiicke mit rd. 9.000 m? stan-
den bereits seit Jahrzehnten im Eigentum der Gesellschatt.
Trotz intensiver Bemithungen in der Vergangenheit gelang es
nicht eine geeignete Nutzung auf dem Geldnde umzusetzen,
zumal am Fasanenhof kaum Nachfrage nach Biirogebduden
besteht, bzw. nur Sonderimmobilien nachgefragt werden, fiir
die es kaum eine nachhaltige Anschlussverwertung gibt. Eine
Anderung dieser Marktsituation war fiir uns in absehbarer
Zeit nicht erkennbar. In dieser Situation war es uns gelungen
einen Interessenten zu gewinnen, der das Grundstiick als
Eigennutzer fiir sich entwickeln will. Der Ubergang fand
Anfang April 2015 statt.
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Der flinfte Verkaufsvorgang betraf eine im Teileigentum
befindliche Gaststitte in Ravensburg. Die Gaststitte hatte am
dortigen Standort im Laufe der Jahre an Attraktivitit verloren
und war - bei riicklufigen Pachterlosen - zusehends schwie-
riger zu verpachten. Im Hinblick auf die Entfernung zu Stutt-
gart und die damit verbundene aufwindige Verwaltung haben
wir den letzten Pichterwechsel zum Anlass genommen, das
Objekt zu veriuflern. Die Ubergabe fand zum 1. September
2015 statt.

Alle Verduflerungen zusammen haben zu Buchgewinnen im
Konzern von rd. 8 Mio. € geftihrt, die wir trotz des sehr
angespannten Marktes in Stuttgart in den Erwerb neuer
Wohnhiuser investieren konnten.

So haben wir im oberen Ende der Rotebiihlstrafie ein
Wohngebiude mit 10 Wohneinheiten und einer Gewerbe-
einheit erworben. Der Kaufpreis betrug 1,7 Mio. €, bei einer
Anfangsrendite von 4,5%, wobel die Mieten noch entwick-
lungsfahig sind und das Dachgeschoss fiir einen Ausbau vor-
bereitet ist. Der Ubergang fand zum 1. Januar 2015 statt.

Ein weiterer Erwerb betraf das Nachbargebiude zu unserem
Neubau in der Tubinger/Cottastrafie. In der Cottastrafle
befinden sich angrenzend an unseren Neubau zwei Wohn-
gebaude, die zusammengebaut sind und baulich eine Einheit
bilden. Von den insgesamt 10 Wohnungen befanden sich
finf in einer Haushilfte in unserem Eigentum. Die restlichen
finf Wohnungen in der anderen Haushlfte konnten wir im
Januar und Februar von den beiden Eigentiimern erwerben.
Das Gebaude weist insgesamt einen nicht mehr zeitgemifien
technischen Standard bei niedrigen Mieten auf. Wir haben
jetzt die Moglichkeit, die Umgebung zu unserem Neubau
mittelfristig durch eine Entwicklung dieser Immobilie aufzu-
werten.

Der dritte Erwerb umfasst - wie schon 2013 - ein Woh-
nungsportfolio von 5 Hiusern, das zum Ende des Geschafts-
jahres 2014/15 an uns tiberging. Dieses Portfolio beinhaltet
58 Wohn- und drei kleinere Gewerbeeinheiten, die sich

auf Standorte in Stuttgart-Heslach, Vathingen, Mohringen
und Bad Cannstatt verteilen. Der Kaufpreis betrug mit

8,75 Mio. € rd. 1.900,00 €/m’. Die durchschnittliche Miete
liegt bei knapp tiber 8,00 €/m? und sichert eine anfingliche
Rendite von rd. 59%.
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Zusitzlich zu diesen Erwerben erfolgten Investitionen im
Bestand.

In der Olgastrafle wurde die Umnutzung einer Gaststitte mit
Fremdenzimmern vorgenommen. Dort entstand ein Laden-
geschift, das im November 2015 er6ffnete. Die bisherigen
Fremdenzimmer und ein Biiro wurden in abgeschlossene
Wohnungen umgebaut. Aus diesem Anlass erhielten die
Wohnungen auch eine Zentralheizung und die Bader wurden
saniert. Die Wohnungen konnten nach Abschluss der Mafi-
nahmen marktgerecht fiir 12,00 bis 13,00 €/m? vermietet
werden.

Der im vorangegangenen Geschiftsjahr begonnene Ausbau
des Dachgeschosses unseres neu erworbenen Gebiudes in
der Libanonstrafe wurde Ende November 2014 komplett
abgeschlossen.

Noch nicht abgeschlossen wurde dagegen der Um- und
Ausbau im Gebaude an der Rotebiihlstraie, in dem sich das
Theater der Altstadt befindet. Die Umsetzung des erarbei-
teten Konzeptes gestaltete sich zeitautwindiger als zunichst
erwartet. Der eigentliche Ausbau des Dachgeschosses mit vier
neuen Wohnungen erfolgt daher erst im Frithjahr 2016.

Verzogert hat sich zudem die Sanierung des Gebaudes in
der Heinrich-Baumann-Strafle, in dem das Dachgeschoss
ausgebaut und die darunter liegenden Wohnungen umfas-
send saniert wurden. Dort haben Auflagen des Priifstatikers
dazu gefiihrt, dass die komplette Fertigstellung erst bis Ende
Januar 2016 zu erwarten ist. An den Sanierungskosten wird
sich die Stadt Stuttgart mit 25% beteiligen.

An der Heilbronner Strafle / Ecke Im Kaisemer stehen die
Revitalisierung und der Umbau eines in die Jahre gekom-
menen Biirogebiudes an. Das lange als Birogebaude genutzte
Objekt wird nach Mietende im Dezember 2015 umgebaut
und kiinftig an den Betreiber einer namhaften Fitnesskette
vermietet. Mit der Eroffnung rechnen wir im Frithjahr 2016.

In Planung fiir das laufende Geschiftsjahr 2015/16 sind
folgende Grofimafinahmen bereits weit fortgeschritten:



Hierzu gehort der Neubau eines Wohngebaudes an der
Hauptstitter Strafle. Dafiir wird das Bestandsgebiude, das
heutigen Anspriichen nicht mehr gerecht wird, zukiinftig
durch zwei neue Wohngebaude mit zusammen 24 Ein-
heiten ersetzt, wobei die Wohnungen im Gebadude an der
belebten Hauptstitter Strafle im Wesentlichen nach hinten
zur Tubinger Strafle ausgerichtet sind. An der Hauptstitter
Strafle befinden sich nur die Funktionsraume wie Kiiche,
Bad und WC. Die Baugenehmigung ist erteilt und die
Umsetzung der beiden letzten Mieter abgeschlossen.

Wir rechnen mit dem Baubeginn im Friihjahr 2016.

In Kirchheim/Teck besitzen wir ein Wohn- und Geschafts-
gebaude mit Gaststitte, das zu Brauereizeiten als Bieraus-
lieferungslager diente. Aufgrund der speziellen Vornutzung
und des insgesamt deutlich tiberalterten Gebaudezustandes
soll der Gebaudebestand einem Neubau mit 17 Wohnein-
heiten und einem kleinen Ladengeschift weichen. Mit der
Gemeinde wird derzeit ein Bebauungsvorschlag erarbeitet.

In der Boblinger Strafle wird ein Wohn- und Gaststitten-
gebdude saniert, das unter Denkmalschutz steht. Hier weisen
Fassade, Dacheindeckung und Balkone erhebliche Schiden
auf, die beseitigt werden miissen. Wir nehmen die Sanierung
zum Anlass, im Dachgeschoss eine neue Wohnung einzu-
bauen.

Weitere Ausbauten und Umnutzungen im Bestand werden
aktuell untersucht, bzw. befinden sich bereits in der Planungs-
phase.

Die Cicilienpark am Neckar GbR in Heilbronn, an der die
Dinkelacker AG zu einem Dirrittel beteiligt ist, leistet nur noch
einen geringen Beitrag zum Konzernergebnis. Im Bestand

des Konzerns befindet sich noch eine Gewerbeeinheit, die
vom Betreuungstriger fiir die Umsetzung des Betreuungs-
konzeptes genutzt wird. Hier laufen weiter Gespriche die
Einheit abzugeben.

Bei der Wilhelmsbau AG lag der Jahrestiberschuss fiir das
Geschiftsjahr 2014 bei rd. T€ 1.374 (V}. T€ 1.222) und
damit um rd. 12,4% tiber dem Vorjahreswert. An der
Gesellschaft halten wir unverandert zum Vorjahr einen
Anteil von 32,9%.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Geschiftsverlauf in der AG und im Konzern
Investitionen und Finanzierung

Bei der Dinkelacker AG wurden T€ 1.911 in Sachanlagen
und immaterielle Vermogensgegenstinde investiert, im
Konzern beliefen sich diese Investitionen auf T€ 14.566.
Durch Desinvestitionen ergaben sich Buchwertabginge in
Hohe von T€ 351 bei der Dinkelacker AG bzw. T€ 2.136

im Konzern.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
und Sachanlagen betragen bei der Dinkelacker AG

im Berichtsjahr T€ 387 Im Konzern belaufen sich die
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
und Sachanlagen auf T€ 2.523.

Die Neuinvestitionen wurden durch die Aufnahme eines
Bankdarlehens und aus laufenden operativen Zahlungsmittel-
zufliissen finanziert. Der Finanzmittelbestand belief sich im
Konzern am Bilanzstichtag auf T€ 2.314 (Vj. T€ 528).

Die Kreditverbindlichkeiten von T€ 19.950 bestehen aus
einem Festzinsdarlehen tiber T€ 9.950 und einer Kredit-
linie iiber T€ 10.000 mit variablen Konditionen, die zum
Bilanzstichtag ausgeschopft ist. Weitere Investitionen konnen
aufgrund hoher stiller Reserven im Immobilienportfolio auch
unter Inanspruchnahme von Kapitalmarktmitteln in Form
einer zusatzlichen Kreditlinie oder eines Festzinsdarlehens
getitigt werden. Bezogen auf den Marktwert unserer
Immobilien liegen die Kreditverbindlichkeiten deutlich

unter 10%.
Vermogens- und Ertragslage

Im Jahresabschluss der Dinkelacker AG wurde die Ver-
mogens- und Ertragslage durch die Vermietungstatigkeit
bestimmt. Weiter ergaben sich Sondereffekte aus der Zufih-
rung von Riickstellungen fiir Pensionen und aus dem Verkauf
von Sachanlagen.
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Der Anteil der immateriellen Vermogensgegenstinde und
Sachanlagen an der Bilanzsumme ist leicht zuriickgegangen
und liegt bei 15,2%. Die ausgewiesenen Anteile an verbun-
denen Unternehmen in Hohe von T<€ 70.101 (Vj. T€ 61.701)
betreffen im Wesentlichen die Beteiligung an der Dinkelacker
Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH & Co. KG (T€ 61.100
(Vj. T€ 52.700)), an der Dinkelacker Immobilienverwaltungs
AG & Co. KG (T€ 7378) sowie an der KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG (T€ 1.435).

Der Anteil des bilanziellen Eigenkapitals an der Bilanzsumme
betrigt 62,19% (Vj. 673%). Der Riickgang ergab sich durch
die weitere Aufnahme von Fremdmitteln zur teilweisen
Finanzierung der Investitionen in der AG bzw. im Konzern.

Die Umsatzerlose der Dinkelacker AG sind mit T€ 4.984
(V. T€ 4.991) nahezu unverindert zum vorangegangenen

Geschiftsjahr.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige sind gegeniiber dem
Vorjahr um T<€ 149 auf T€ 1.140 angestiegen. Darin
enthalten waren im Wesentlichen Ertrige aus der Auf-
16sung von Pensionsriickstellungen in Hohe von T€ 403
(V. T€ 194) sowie Buchgewinne aus dem Verkauf von
Immobilien und sonstigem Sachanlagevermogen in Hohe
von T€ 423 (V. T€ 14).

Der Personalaufwand hat sich gegeniiber dem Vorjahr um
T€ 1.382 auf T<€ 3.184 erhoht. Dies war vorwiegend auf
einen Anstieg bei den Aufwendungen fiir Altersversor-

gung zuriickzufihren, der sich u. a. durch eine Verkiirzung
der versicherungsmathematischen Restlaufzeiten bei den
Pensionsriickstellungen ergab. Gleichzeitig verminderte sich
der Abzinsungssatz fiir die Pensionsriickstellungen auf 3,42%
(V). 4,66%).

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen sind gegeniiber dem
Vorjahr um T<€ 53 auf T€ 387 angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich
gegeniiber dem Vorjahr um T<€ 118 auf T<€ 1.701. Die darin
enthaltenen Instandhaltungs- und Reparaturaufwendungen

lagen mit T€ 529 um T€ 90 unter dem Wert des Vorjahres.
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Die Ertrige aus Beteiligungen in Hohe von T€ 15.088

sind gegeniiber dem Vorjahr um T€ 6.949 angestiegen

und betreffen die Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG &
Co. KG (T€ 6.538), die KO 78 Verwaltungs- und
Beteiligungs GmbH (T€ 328), die KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG (T<€ 896), die Dinkelacker Wohnungs-
und Beteiligungs- GmbH & Co. KG (T€ 7321) und die
Cicilienpark am Neckar GbR (T<€ 5).

In den auflerordentlichen Aufwendungen ist mit T€ 2.103
(V. T<€ 191) der vollstindige Ausgleich des Fehlbetrages der
Neubewertung der Pensionsriickstellungen aus dem Jahr
2010, der Einfithrung des Bilanzrechtsmodernisierungsge-
setzes (BilMoG), berticksichtigt. In den Vorjahren wurde
jeweils nur die Mindestzufiihrung nach Maflgabe des Art. 67
Abs. 2 EGHGB mit jahrlich T€ 191 beriicksichtigt, die in
den kommenden Jahren nun entfallen wird.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag beliefen sich
in der AG auf T€ 1.359 (V). T€ 1.367). Hierin sind latente
Steueraufwendungen in Hohe von T€ 268 sowie Steuer-
erstattungen aus Vorjahren in Hohe von T€ 41 enthalten.

Fiir die Dinkelacker AG ergibt sich ein Jahresiiberschuss in
Hohe von T<€ 11.556 (Vj. T€ 7563). Unter Berticksichtigung
eines Gewinnvortrages aus dem Vorjahr und einer Zufiihrung

in die anderen Gewinnriicklagen in Hohe von T<€ 2.500
belauft sich der Bilanzgewinn auf T<€ 9.056.

Der Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstands sicht die
Ausschiittung einer Dividende von € 18,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie zuziiglich eines Bonus von € 12,00
je dividendenberechtigter Stiickaktie vor. Ausschiittung
und Bonus ergeben zusammen € 30,00 pro dividenden-

berechtigter Stiickaktie (Vj. € 28,00).

Im Konzern war die Vermogenslage ebenfalls durch die
Vermietungstitigkeit bestimmt. Sondereffekte ergaben sich
aus der Auflosung von Riickstellungen fiir Pensionen und aus
dem Verkauf von Sachanlagen.

Der Anteil der immateriellen Vermogengegenstinde und
Sachanlagen an der Bilanzsumme ging aufgrund des zum
Geschiftsjahresende erhohten Guthabens bei Kreditinstituten



leicht von 95,5 % auf 94,1 % zuriick. Der Anteil des bilan-
ziellen Figenkapitals an der Bilanzsumme ist gegentiber dem
Vorjahr durch eine weitere Aufnahme von Bankdarlehen
zuriickgegangen und betrdgt nun 62,6% (Vj. 670%).

Die Anteile an assoziierten Unternehmen betreffen die
Cicilienpark am Neckar GbR mit T<€ 208 (Vj. T€ 308)
und die Wilhelmsbau AG mit T€ 1.745 (V). T€ 1.623).

Die Umsatzerlose im Konzern sind im Berichtsjahr auf

T€ 16.311 (V). T€ 16.576) zuriickgegangen. Hier wirkten
sich die beschriebenen Objektverkiufe sowie ein temporirer
Leerstand aufgrund der Neuvermietung des Ladengeschifts
in der Konigstrafle 18 aus. Mietanpassungen bei Anschluss-
vermietungen sowie die neu geschaffenen Mietflichen bzw.
Neuerwerbe konnten dies nicht ganz ausgleichen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind gegeniiber dem Vor-
jahr um T€ 7605 auf T€ 9.064 angestiegen. Darin enthalten
waren im Wesentlichen Ertrige aus Anlagenverkiufen in
Hohe von T€ 7987 (V. T€ 14) und Ertrige aus der Auf-
16sung von Sonstigen Riickstellungen in Hohe von T€ 343
(V. T<€ 604) sowie von Pensionsriickstellungen in Hohe
von T€ 403 (Vj. T€ 194). Ferner ergaben sich Ertrige aus
Schadensersatzleistungen und Versicherungsanspriichen in
Hohe von T€ 122 (Vj. T€ 267) sowie Zuschreibungen auf
Immobilien in Hohe von T€ 18 (Vj. T€ 165).

Die Abschreibungen im Konzern sind aufgrund von
Zugingen bei Sachanlagen von T€ 2.406 auf T€ 2.523
angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhohten sich
gegentiber dem Vorjahr im Wesentlichen aufgrund hoherer
Instandhaltungsaufwendungen im Konzern sowie Auf-
wendungen im Zusammenhang mit dem Verkauf der
Objekte um T€ 953 auf T€ 5.360.

Die Ertrage aus assoziierten Unternechmen sind von T€ 100
auf T€ 457 angestiegen. Der Vorjahreswert war durch eine
Bewertungskorrektur bei der Cicilienpark am Neckar GbR
beeinflusst. Im Berichtsjahr errechnete sich hier ein Ergebnis
von T€ 5 (Vj. ./. T€ 302). Bei der Wilhelmsbau AG ergab
sich ein Anstieg auf T€ 452 (V). T€ 402).

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Sowohl die Zinsertrige mit T€ 10 (V}. T€ 42) als auch

die Zinsaufwendungen von T€ 761 (V. T€ 964) gingen
zurlick. Der Grofiteil der Zinsaufwendungen resultiert dabei
weiterhin aus dem Zinsanteil der Pensionsriickstellungen.

Die Zinsen aus Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
beliefen sich auf T€ 145 (Vj. T€ 114).

Der Ertragssteueraufwand im Konzern ist um T€ 596 auf
T€ 698 zuriickgegangen. Dies war auf einen Riickgang
bilanzierter latenter Steuern sowie auf Steuernachzahlungen

im Vorjahr zuriickzufihren.

Nach Abzug der Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
in Hohe von T€ 698 (Vj. T€ 1.294) und der sonstigen
Steuern in Hohe von T€ 522 (Vj. T€ 543) ergibt sich

ein Konzernjahrestiberschuss in Hohe von T€ 10.681

(Vj. T€ 6.560).

Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Insgesamt sind wir mit der Entwicklung und dem Verlauf des
Berichtsjahres 2014/2015 sehr zufrieden. Die anhaltend hohe
Nachfrage hilt den Leerstand auf einem niedrigen Niveau.
Im Bereich Wohnen koénnen wir Vollvermietung melden. Im
gewerblichen Bereich blieb lediglich die ehemalige Schlecker-
filiale in Denkendorf sowie eine dltere Gaststatte in Heilbronn
unvermietet. Wechselnde Belegungen im Biirogebaude in
Leinfelden-Echterdingen fithren dort ebenfalls zu einem Leer-
stand. Zum Ende des Geschiftsjahres sind damit 1.300 m?
Gewerbeflichen unvermietet. Demnach sinkt die Leerstands-
quote zum 30. September 2015 nochmals erkennbar auf
1,3%. (Vj. 2,19).

Unter Beriicksichtigung unserer Investitionen in den Bestand
setzten wir im Berichtszeitraum bei Mieterwechseln marke-
konforme Anpassungen der Wohnungsmieten durch. Die
durchschnittlichen Mieten fiir Bestandswohnungen konnten
im Zuge der Neuvermietungen auf ein Niveau von 11,85 €/m?
im Monat angehoben werden. Dabei wurden im Rahmen
der Neuvermietungen 30 (Vj. 24) Wohnungen modernisiert.
Insgesamt fanden im Berichtszeitraum 135 (Vj. 125) Woh-
nungsneuvermietungen statt. Darin enthalten sind noch eine
Einheit im Neubau an der Tiibinger Strafie / Ecke Cotta-

strafle sowie acht weitere Wohnungen, die neu entstanden
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sind. Damit ergab sich bei 126 Mieterwechseln eine Mieter-
fluktuation von 175% (Vj. 13,4 %) auf unseren Bestand von
720 Wohnungen. Die im Vergleich mit anderen Marktteil-
nehmern (Fluktuation 8 - 10%) hohe Anzahl an Mieter-
wechseln ist teilweise auch dem Marktsegment geschuldet, das
von uns angeboten wird. Wir haben sehr viele Wohnungen in
der Innenstadt, die hiufig von Mietern nachgefragt werden,
deren berufliches Umfeld eine hohe Verinderungsbereitschaft
erfordert.

Vergleich der Prognose der Vorperiode

Im abgelaufenen Geschaftsjahr konnten die geplanten
Umsatzerlose im Konzern zu 975 % erreicht werden. Ursich-
lich hierfiir war die vorzeitige Vertragsbeendigung des Mieters
in unserem Geschiftshaus Konigstrafle 18, die zu einem
umbaubedingten voriibergehenden Leerstand fithrte. Durch
diese vorzeitige Beendigung konnte jedoch eine langfristige
Neuvermietung zu deutlich besseren Mietkonditionen verein-
bart werden.

In der Dinkelacker AG wurden mit Umsatzerlosen von

T€ 4.984 die geplanten Erlose erreicht. Dabei konnten die
Umsatzriickginge durch die Verkiufe durch Uberhinge der
im Laufe des Vorjahres fertiggestellten Aus- bzw. Umbauten
kompensiert werden.

Dagegen ergaben sich gegeniiber der Planung deutlich
hohere Verkaufserlose. Dies resultierte aus einer nicht ganz
einfachen Marktgingigkeit der verkauften Objekte. Die
Verkaufsbemiihungen und Verhandlungen zogen sich tiber
mehrere Jahre mit wechselnden Interessenten hin, sodass
die Realisierungszeitpunkte fiir die Verkaufe nicht planbar
waren. Dies zeigt sich bei Betrachtung des Ergebnisses

der gewohnlichen Geschiftstitigkeit in der Dinkelacker AG
im Vergleich zur Planung, die fiir das Geschaftsjahr

rd. 9,3 Mio. € vorsah und mit 15,2 Mio. € deutlich iiber-
schritten wurden.

Auch im Konzernergebnis spiegelt sich dieser Effekt wieder.
Das Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit lag durch
die nicht planbaren Verkaufserlose mit T<€ 14.004 deutlich
tiber den Erwartungen.
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Chancen- und Risikobericht

Nicht verdndert haben wir das Ristkomanagement im Immo-
bilienbereich. Die Handhabung erfolgt entsprechend unserer
bisherigen Praxis. Dabei haben wir unseren Immobilien-
bestand systematisiert und nach Risikokriterien geordnet.
Wir nehmen Neuerwerbe und Verkaufe immer auch unter
Beachtung des Gesichtspunktes der Risikominimierung vor.
Wir sind weiter bestrebt, den Anteil Wohnen im Immo-
bilienportfolio zu erhdhen und uns im Rahmen dieses
Bestandsumbaus von schwicheren Objekten zu trennen.

Unsere Chancen sehen wir auch kiinftig in einer verstirkten
Marktprisenz in Stuttgart. Eine florierende mittelstindische
Wirtschaft sowie eine hohe Kaufkraft und eine niedrige
Arbeitslosigkeit halten das Leben und Arbeiten in Stuttgart
weiter attraktiv. Der European Regional Economic Growth
Index 2015 (E-Regi) von LaSalle Investment Management
sieht bei der Untersuchung von 300 europiischen Regionen
Stuttgart daher auch auf Rang 9. Als einzige deutsche Stadt
schneidet nur Miinchen mit Platz 7 besser ab. Der Trend zum
Wohnen und Arbeiten in der Stadt wird daher anhalten, bzw.
sich durch die starke Zuwanderung von Arbeitsemigranten
und die 220.000 taglichen Einpendler noch verstirken und
die Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbeflichen hoch
halten. Wir sehen fiir unsere Immobilien daher fiir die
Zukunft eine stabile Ertragslage, die noch weiter gestarkt
werden kann.

Risiken kénnten sich durch die zwischenzeitlich verab-
schiedete gesetzliche Mietpreisbremse ergeben. Hier bleibt
abzuwarten, ob sich kurzfristig Auswirkungen im Markt-
geschehen identifizieren lassen, die Ertragspotentiale
beschneiden. Hohere Aufwendungen ergeben sich bereits
durch die Einfiihrung des Bestellerprinzips, da sich der
Verwaltungsaufwand bei der Vermietung erhoht hat. Auch
die weitere Verschirfung der Energieeinsparverordnung
(EnEV), und das EWiarmeG zeigen in der Praxis, dass sich
Neubauten und Sanierungen verteuern. Zu beachten ist
auch die Uberarbeitung der Landesbauordnung in Baden-
Wiirttemberg, die im Januar 2015 in Kraft getreten ist. Sie
sieht u.a. bindend die Begriinung von Fassaden und Flach-
ddchern vor, sowie die Schaffung von Fahrradabstellplitzen



ohne Reduzierung der Kfz-Stellplitze. Es bleibt abzuwarten,
wie restriktiv diese Bestimmungen im Hinblick auf den
groflen Wohnungsbedarf angewendet werden. Alle vor-
genannten Mafinahmen beeinflussen grundsitzlich die
Ertragskraft des Unternehmens.

Risiken bei Geldanlagen treten durch marktbedingte
Schwankungen von Zinssitzen und Kursen auf. Um Risiken
zu minimieren, legen wir verfiigbare Mittel - sowetit vor-
handen - in Festgelder bei verschiedenen inlindischen
Kreditinstituten an. Aufgrund der zwischenzeitlich erkenn-
baren Tendenzen seitens verschiedener Geldinstitute fiir
Festgelder negative Zinsen zu verlangen, haben wir die

fiir das Tagesgeschift notwendigen Guthaben bei Kredit-
instituten soweit reduziert, dass dieser Aspekt fiir uns
auszuschlieffen ist.

Zinsinderungsrisiken ergeben sich derzeit durch die zu
variablen Konditionen aufgenommenen Fremdmittel, bei
denen wir vom niedrigen Zinsniveau profitieren. Hier gilt es,
bei einem sich abzeichnenden steigenden Zinsniveau recht-
zeitig glinstige Konditionen fiir eine Festlaufzeit zu sichern.

Das interne Kontroll- und Ristkomanagementsystem soll

im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess gewihr-
leisten, dass unternehmerische Sachverhalte bilanziell richtig
erfasst, aufbereitet und gewiirdigt und in die Rechnungs-
legung iibernommen werden. Die Ausgestaltung des internen
Kontroll- und Risikomanagementsystems ergibt sich aus der
Organisation unseres Rechnungslegungs- und Finanzbericht-
erstattungsprozesses. Eine der Kernfunktionen dieses Pro-
zesses ist die Steuerung der Gesellschaft und des Konzerns.

Fundament des internen Kontroll- und Risikomanagement-
systems sind die allgemein verbindlichen Richtlinien und
Gesetze.

Hinsichtlich der operativen Entwicklung erarbeiten wir
einmal im Jahr eine Planung fiir das jeweils bevorstehende
Geschiftsjahr und stimmen diese mit dem Aufsichtsrat ab.
Fiir laufende Geschiftsjahre erfolgen regelmiflig Vergleiche
der Ist-Zahlen mit der Ergebnis-, Finanz- und Investitions-
planung. Der Vorstand unterrichtet den Aufsichtsrat mit
vierteljihrlichen Berichten tiber den Geschiftsgang und
etwaige Planabweichungen.
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Bei allen relevanten Prozessen der Rechnungslegung wird das
Vier-Augen-Prinzip angewendet.

Die Uberpriifung der Risikosituation ergab, dass im Berichts-
zeitraum keine den Fortbestand des Unternehmens bzw. des
Konzerns gefihrdende Risiken bestanden haben und auch fur
die Zukunft keine Risiken erkennbar sind.

Nachtragsbericht

Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss
des Geschiftsjahres zu beriicksichtigen gewesen wiren, lagen
nicht vor.

Angaben nach §§ 289 Abs. 4 und 315 Abs. 4 HGB

Das gezeichnete Kapital der Dinkelacker AG in Hohe von
T€ 7800 setzt sich ausschliefilich aus 300.000, auf den
Inhaber lautenden Stiickaktien zusammen. Die Aktien
verlethen die gleichen Rechte. Sonderrechte bestehen nicht.
Beschrinkungen, die Stimmrechte oder die Ubertragung von
Akten betreffend, liegen nicht vor.

An unserer Gesellschaft sind die Sedlmayr Grund und
Immobilien KGaA, Miinchen, mit 70,13 % und Herr
Wolfgang Dinkelacker, Stuttgart, mit 25,39 % beteiligt
(Angabe jeweils zum 16. April 2015).

Der Vorstand besteht gemif} § 7 Abs. 1 der Satzung aus

einer oder mehreren Personen. Die Ernennung und
Abberufung der Mitglieder des Vorstands erfolgt gemafl §§ 84
und 85 AktG.

Anderungen der Satzung der Gesellschaft werden von der
Hauptversammlung beschlossen (§ 119 Abs. 1 Nr. 5 AktG)
und bediirfen einer Mehrheit, die mindestens drei Viertel des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals umfasst

(§ 179 Abs. 2 Satz 1 AktG).

Der Vorstand hat derzeit keine Befugnis zur Ausgabe von
Aktien.
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Ausblick

Die Wirtschaftsforschungsinstitute in Deutschland prognos-
tizieren fiir die Weltproduktion im Herbst 2015 wie schon
in der ersten Jahreshilfte nur ein mafliges Wachstumstempo.
Alles in allem wird fiir die Weltproduktion im Jahr 2015 ein
Wachstum um 2,6 % und im kommenden Jahr um 2,9%
erwartet. Der Welthandel wird im Jahr 2015 voraussichtlich
um lediglich 1,2% expandieren, was zu einem erheblichen
Teil auf den deutlichen Riickgang des Handels in den ersten
beiden Quartalen zuriickzuftihren ist. Im kommenden

Jahr diirfte der Welthandel mit 3,4 % zwar deutlich stirker,
aber gemessen am Durchschnitt der vergangenen 20 Jahre
vergleichsweise schwach zulegen. Insbesondere wird

es wohl in China zu einem erkennbaren Abschwung
kommen. Zudem besteht die Gefahr, dass der Fall der
Rohstoffpreise zusammen mit den zu erwartenden
Leitzinserhchungen in den USA zu einem verstirkten
Abzug von Kapital aus rohstoffexportierenden Schwellen-
lindern fithrt. Im Extremfall konnten massive Kapitalabfliisse
dort zu Finanzmarktturbulenzen oder gar zu Wahrungs-

krisen fiihren.

Fiir Deutschland wird ein Anstieg des Bruttoinlandsprodukts
fiir 2015 und fiir 2016 um jeweils 1,8 % erwartet. Der

damit verbundene Anstieg der Produktion wird die Zahl

der Erwerbstitigen im kommenden Jahr um 0,6 % bzw.
256.000 Personen steigen lassen, nach einer Zunahme in
ahnlicher Groflenordnung in diesem Jahr. Weiterhin werden
zusitzliche Arbeitskrifte in hohem Mafle aus der sog. stillen
Reserve oder aus dem Kreis der Zuwanderer rekrutiert.

Der Riickgang der Arbeitslosigkeit wird indes zum Erliegen
kommen. Die Zahl der Arbeitslosen diirfte leicht zunehmen,
weil in zunehmendem Mafle Zuwanderer dem Arbeitsmarkt
zur Verfiigung stehen.
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In Stuttgart sprechen die steigende Nachfrage aus dem
Haushalts- und Bevolkerungswachstum und die steigenden
Einkommen sowie die seit langem zu geringe Bautitigkeit
und die eingeschrinkte Verfiigbarkeit von Bauland fiir
weitere Mietsteigerungen in den nichsten Jahren. Eine
Abschwichung des stabilen Aufwirtstrends bei den Mieten
lasst sich aktuell im Markt nicht erkennen.

Wir werden daher unser Portfolio trotz eines unzureichenden
Angebots an geeigneten Objekten weiter mit dem Schwer-
punkt auf Wohnen entwickeln. Dazu gehéren neben gezielten
Zukdufen Modernisierungen und Ausbauten.

Daneben soll im gewerblichen Bereich durch eine moglichst
langfristige vertragliche Bindung der Bestandsmieter die
Ertragslage auf dem derzeitig guten Niveau erhalten und
weiter ausgebaut werden.

Wir gehen daher fiir das laufende Geschiftsjahr 2015/2016 im
Konzern aus heutiger Sicht bei einem planmifligen Verlauf
von einem Umsatz von rund 18,4 Mio. € aus der operativen
Titigkeit ohne Sondereffekte aus. Das Konzernergebnis wird
auf dieser Basis rd. 8,2 Mio. € betragen.

Fur das Geschiftsjahr 2015/2016 erwarten wir fiir die AG
bei einem Umsatz von rund 5,1 Mio. € aus der operativen
Titigkeit ebenfalls ein Jahresergebnis von rd. 8,2 Mio. €.



Bericht tiber Beziechungen zu verbundenen Unternechmen
gem. § 312 AktG

Der Vorstand der Dinkelacker AG hat fir das Geschiftsjahr
vom 1. Oktober 2014 bis 30. September 2015 einen Bericht
tiber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen gem.

§ 312 AktG aufgestellt. Der Bericht enthilt folgende Schluss-

erklarung:

,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht iiber Bezie-
hungen zu verbundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechts-
geschiften nach den Umstinden, die uns im Zeitpunkt, in
dem die Rechtsgeschifte vorgenommen wurden, bekannt
waren, bei jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegen-
leistung erhalten. Im Geschiftsjahr 2014/2015 sind keine
berichtspflichtigen Mafinahmen getroffen oder unterlassen
worden.“

Stuttgart, 7 Januar 2016

Der Vorstand

Werner Hiibler ~ Thomas Wagner

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —
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~ BiLanz

DINKELACKER AG, STUTTGART

Biranz zum 30. SEPTEMBER 2015

AKTIVA 30.9. 2015 30.9. 2014
T€ T€ T€ T€
A. ANLAGEVERMOGEN
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Software, Nutzungsrechte und dhnliche Werte 15 287
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieflich der Bauten auf fremden Grundstiicken 14.668 13.865
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 77 101
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 760 93
15.505
II.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 70.101 61.701
2. Beteiligungen 108 208
3. Wertpapiere des Anlagevemogens 11 11
4. Sonstige Auslethungen 13 16
70.233
B 76282
B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 23 31
II.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22 94
2. Forderungen gegen verbundene Unternchmen 13.718 11.015
3. Sonstige Vermogensgegenstande 990 1.160
H730 S 2257
III.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 1.357 364
16.110
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 62 64
101.925 89.010
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PASSIVA 30.9. 2015 30.9. 2014
T€ T€ T€
A. EIGENKAPITAL
I.  Gezeichnetes Kapital 7.800 7.800
- Inhaberaktien -
./. Nennbetrag eigener Anteile 231 231
7569 7569
II.  Kapitalriicklage 874 874
II. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 45.776 43.276
IV. Bilanzgewinn 9.056 8.152
63.275  ...2%.871
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Ruckstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 17.701 14.936
2. Steuerriickstellungen 54 223
3. Sonstige Riickstellungen 293 267
18.048 . 15.426
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 19.950 13.300
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 271 212
3. Sonstige Verbindlichkeiten 92 189
20313 13.701
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 2 12
E. PASSIVE LATENTE STEUERN 268 0
101.925 89.010
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_ GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

DINKELACKER AG, STUTTGART
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2014 bis zum 30. 9. 2015

30. 9. 2015 30. 9. 2014
T€ T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 4.984 4.991
2. Sonstige betriebliche Ertrige 1.140 991
6124 ... 5.982
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 10 10
4. Personalaufwand
a) Gehalter 835 834
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 2.349 968
- davon fiir Altersversorgung T<€ 2.218 (V). T€ 836) -
3.194
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 387 334
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.701 1.819
5.282 3.965
842 2007
7. Ertrige aus Beteiligungen 15.088 8.139
- davon aus verbundenen Unternehmen T<€ 15.083 (V). T€ 8.116) -
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 59 111
- davon aus verbundenen Unternehmen T€ 49 (V). T€ 69) -
15.147 8.250
9. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 809 963
- davon an verbundene Unternechmen T€ 27 (V). T€ 19) -
- davon Aufwendungen aus der Aufzinsung T€ 618 (Vj. T€ 803) -
14.338 7.287
10. Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit 1180 9.304
11. Auferordentliche Aufwendungen 2.103 191
- davon Aufwendungen aus der Anwendung der Art. 66 und 67 Abs. 1 bis 5
EGHGB (Ubergangsvorschriften zum BilMoG) T€ 2.103 (Vj. T€ 191) -
12. Auferordentliches Ergebnis -2103 . - 191
13. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.359 1.367
- davon Aufwand aus der Verinderung bilanzierter latenter Steuern
T€ 268 (V). TE 0) -
14. Sonstige Steuern 162 183
1.521 1.550
15. Jahrestiberschuss 11.556 7563
16. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 0 59
17. Einstellung in andere Gewinnriicklagen 2.500 0
18. Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen 0 530
19. Bilanzgewinn 9.056 8.152
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ANHANG DER DINKELACKER AG 2014/2015

Allgemeine Erliuterungen

Der vorliegende Jahresabschluss fir den Zeitraum 1.10.2014
bis 30. 9. 2015 wurde gemafl §§ 242 ff. und §§ 264 ff. Han-
delsgesetzbuch sowie nach den einschligigen Vorschriften des
AktG aufgestellt. Es gelten die Vorschriften fiir kleine Kapital-
gesellschaften. Aufgrund der Geschiftsbedingungen fiir den
Freiverkehr der Baden-Wiirttembergischen Wertpapierborse,
Stuttgart, wurden die grofenabhingigen Erleichterungen fiir
kleine Kapitalgesellschaften nicht in Anspruch genommen.
Die grofienabhingigen Erleichterungen fiir mittelgrofie Kapi-
talgesellschaften wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, haben wir ein-
zelne Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrech-
nung zusammengefasst und daher in diesem Anhang geson-
dert aufgegliedert und erldutert. Aus dem gleichen Grunde
wurden die Angaben zur Mitzugehorigkeit zu anderen Posten
und Davon-Vermerke ebenfalls an dieser Stelle gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverandert
die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

mafigebend.
Immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermogens sind zu Anschaffungskosten bilanziert
und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, tiber

die zu erwartende Nutzungsdauer von 3 bis 6 Jahren linear
abgeschrieben.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, vermin-
dert um planmifige Abschreibungen bzw. zu niedrigeren
beizulegenden Werten angesetzt.

Die Abschreibungen erfolgen linear nach Mafigabe der

voraussichtlichen Nutzungsdauer. Die Nutzungsdauer bei

Gebduden und Gebdudeteilen liegt zwischen 12 und 50 Jahren,
bei anderen Anlagen sowie Betriebs- und Geschiftsaus-
stattung zwischen 3 und 20 Jahren. Auflerplanmafiige
Abschreibungen werden vorgenommen, soweit der beizu-
legende Wert niedriger als der Buchwert ist.

Fiir Bauten einschliefllich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken, die bis 2005 zugegangen sind, und Betriebs- und
Geschiftsausstattung, die bis 2010 zugegangen ist, wird teil-
weise die degressive Abschreibungsmethode angewandt. Zur
linearen Methode wird in dem Jahr, fiir welches die lineare
Methode erstmals zu héheren Jahresabschreibungsbetrigen
fihrt, tibergegangen.

Geringwertige Anlagegiiter werden - wenn die Anschaf-
fungs-/Herstellungskosten zwischen € 150 und € 1.000
liegen - vereinfachend in einem jahresbezogenen Sammel-
posten zusammengefasst und einheitlich tiber 5 Jahre linear
abgeschrieben.

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen
und Wertpapiere werden mit den Anschaffungskosten bzw.
niedrigeren beizulegenden Werten bilanziert.

Die sonstigen Auslethungen sind zum Nennwert angesetzt.
Vorrite

Die Vorrite sind zu Anschaffungskosten angesetzt, sofern
nicht nach dem Niederstwertprinzip ein niedrigerer Wert am
Bilanzstichtag mafigebend war.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind

zum Nennwert angesetzt. Risiken wurden durch Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen angemessen berticksichtigt.

Riickstellungen

Die Riickstellungen fiir Pensionen sind nach der Anwart-
schaftsbarwertmethode auf Basis der ,,Richttafeln 2005 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck ermittelt worden.
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Fiir die Abzinsung wurde pauschal der durchschnittliche Marke-
zinssatz bet einer restlichen Laufzeit von 8 Jahren (V. 15 Jahre)
von 3,42 % (Vj. 4,66 %) gemif} der Riickstellungsabzinsungsver-
ordnung vom 18. November 2009 verwendet. Erwartete Gehalts-
steigerungen wurden mit 2,4 % (Vj. 2,4 %) und erwartete Renten-
steigerungen mit 2,0 % (V. 2,0 %) beriicksichtigt. Die Fluktua-
tion wurde mit einer Rate von 0,0 % (Vj. 0,0 %) berticksichtigt.

Das Wahlrecht nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB, den sich
bei der Riickstellungsbilanzierung nach §§ 249 Abs. 1 Satz 1
und 253 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 HGB durch das Bilanz-
rechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) ergebenden Zufiih-
rungsbetrag tiber den Hochstzeitraum von 15 Jahren zu
verteilen, wird nicht mehr in Anspruch genommen. Der
noch aus Vorjahren verbliebene Restbetrag wurde vollstindig

zugefithrt.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
wurden in Hohe des Erfiillungsbetrags nach verniinftiger
kaufmiannischer Beurteilung gebildet. Sie berticksichtigen alle
erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht fest-
stehenden Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit dem Erfullungsbetrag angesetzt.

Finanzanlagen

Latente Steuern

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporaren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansitzen von Vermogensgegenstinden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansitzen oder aufgrund steuerlicher
Verlustvortrige werden die Betrige der sich ergebenden
Steuerbe- und -entlastung mit den unternehmensindividu-
ellen Steuersitzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuer-
latenzen werden verrechnet.

Erliuterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Immaterielle Vermdgensgegenstinde und Sachanlagen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdogens

ergibt sich aus dem Anlagespiegel.

An folgenden Gesellschaften besteht unmittelbar oder mittelbar ein Anteilsbesitz von mehr als 20% (§ 285 Nr. 11 HGB):

Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart

Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH & Co. KG, Stuttgart

KO 32 Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart

KO 78 Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH, Stuttgart
Wilhelmsbau AG, Stuttgart »?

Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn ?

V" Geschiftsjahr = Kalenderjahr 2014

Anteil am Eigen- Jahres-
Kapital kapital ergebnis

% T€ T€

99,3 14.145 6.583
100,0 61.100 7321
100,0 728 896
100,0 516 328
32,92 7.804 1.374

33,3 600 16

» mittelbare Beteiligung der Dinkelacker AG iiber KO 78 Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die sonstigen Vermogensgegenstinde enthalten im Wesent-
lichen den Barwert des Korperschaftsteuerminderungs-
guthabens gemafl § 37 KStG in Hohe von T€ 700

(V. T€ 1.051).

In den sonstigen Vermdgensgegenstinden sind Anspriiche in
Hohe von T€ 350 (V). T€ 701) enthalten, die eine Restlauf-
zeit von mehr als einem Jahr aufweisen.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Dinkelacker AG betrigt € 7800.000,00
und ist eingeteilt in 300.000 nennwertlose Stiickaktien.

Am Stichtag 30. 9. 2015 hilt die Gesellschaft 8.865 Stiick-
aktien als eigene Aktien.

Der Bilanzgewinn entwickelte sich wie folgt:

T€
Bilanzgewinn am 30. 9. 2014 8.152
Dividende fiir 2013/2014 -8.152
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr .
Jahresiiberschuss 2014/2015 11.556
Einstellung in andere Gewinnriicklagen 2.500
Bilanzgewinn am 30. 9. 2015 9.056

Der Posten Andere Gewinnriicklagen entwickelte sich wie folgt:

T€
Andere Gewinnriicklagen am 1. 10. 2014 43.276
Einstellung 2014/2015 2.500
Andere Gewinnriicklagen am 30. 9. 2015 45.776

Der Posten Kapitalriicklage in Hohe von T€ 874 ist gegen-
tiber dem Vorjahr unverandert.

Riickstellungen fiir Pensionen und zhnliche Verpflichtungen

Im Berichtsjahr wurde entsprechend der Struktur des
Versorgungsbestands eine pauschale Restlaufzeit bzw.
Duration von 8 Jahren verwendet (Vj. 15 Jahre). Hierdurch
ergab sich ein Anstieg der Riickstellungen fiir Pensionen
und zhnliche Verpflichtungen in Hohe von T€ 857

Der noch aus Vorjahren verbliebene Fehlbetrag gemaf}
Art. 67 Abs. 2 EGHGB in Hohe von T€ 2.103 wurde im
Berichtsjahr vollstindig zugefihrt.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen
Riickstellungen fiir Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten
sowie Riickstellungen fiir Personalaufwand.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe
von T€ 19.950 (Vj. T€ 13.300) sind in Hohe von T<€ 19.950
(Vj. T€ 12.000) durch Grundpfandrechte gesichert. Sie haben
in Hohe von T€ 10.452 (Vj. T€ 13.300) eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr, in Hohe von T€ 1.808 (Vj. T€ 0)

eine Restlaufzeit von einem bis fiinf Jahre und in Hohe

von T€ 7690 (V). T€ 0) eine Restlaufzeit von mehr als

funf Jahren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind,
wie im Vorjahr, solche mit einer Restlaufzeit bis zu einem

Jahr.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten
aus Steuern in Hohe von T<€ 47 (V). T€ 173) und Verbind-
lichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit in Hohe von
T€ 2 (Vj. T€ 4) enthalten. Die sonstigen Verbindlichkeiten

haben - wie im Vorjahr - eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
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Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Als unbeschrinkt haftender Gesellschafter haftet die Gesell-
schaft fiir die Verbindlichkeiten der Dinkelacker Immobilien-
verwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart.

Mit einer Inanspruchnahme aus Haftungsverhiltnissen wird
in Anbetracht der Eigenkapitalausstattung und Ertragslage
der Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG,
Stuttgart, nicht gerechnet.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen umfassen Ver-
pflichtungen aus Miet- und Leasingvertrigen in Hohe von
T€ 81 (Vj. TE 108).

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose in Hohe von T€ 4.984 (V). T<€ 4.991)
entfallen vollstindig auf inlindische Erlose aus Mieten,
Pachten und sonstige Erlose.

Sonstige betriebliche Ertrige

In diesem Posten sind enthalten:

2014/2015  2013/2014
T€ T€
Ertrige aus der Auflésung von
sonstigen Riickstellungen 7 501
Gewinne aus Anlageabgingen 423 14
Ertrige aus der Auflésung von
Pensionsriickstellungen 403 194
Ertrige aus der Auflésung von
Wertberichtigungen und aus
ausgebuchten Forderungen 6 13
Versicherungsentschadigungen 64 33
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Darin enthalten sind die Instandhaltungsaufwendungen, Auf-
wendungen fir Hausbewirtschaftung sowie die Verwaltungs-
aufwendungen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Der in der Veranderung der Pensionsriickstellung enthaltene

Zinsantell betrigt T€ 618.

Steuern

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind
periodenfremde Erstattungen in Hohe von T<€ 41 enthalten.
Sonstige Angaben

Beschaftigte

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 10 (Vj. 10) Arbeit-
nehmer beschiftigt. Bei den Arbeitnehmern handelt es sich
um Angestellte.

Organbeziige

Die Beziige der ehemaligen Vorstandsmitglieder und deren
Hinterbliebenen betrugen T<€ 504 (V). T€ 496).

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsratsgremiums betrugen

TE 45 (Vj. T€ 45).

Fir die Verpflichtungen gegeniiber den fritheren Mitgliedern
des Vorstands bzw. der Geschiftsfithrung oder deren Hinter-
bliebenen bestehen Riickstellungen in Hohe von T€ 6.219
(Vi. T€ 5.233).

Auf die Angabe der Vorstandsbeziige wird unter Bezug-
nahme auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Treuhandkonten

Von Mietern geleistete Mietkautionen in Hohe von T€ 313
werden auf Treuhandkonten gehalten.
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Geschiftsbeziehungen mit nahestehenden Unternehmen
und Personen

Geschifte mit nahestehenden Unternehmen bzw. Personen
zu nicht marktiiblichen Bedingungen wurden nicht getitigt.

Organe
Aufsichtsrat

Wolfgang Dinkelacker, Stuttgart
(Vorsitzender)

Geschiftsfihrer der Dinkelacker Brauerei
Geschiftsfithrung GmbH, Stuttgart

Mitglied des Beirates der
- Dinkelacker-Schwaben Braiu GmbH & Co. KG, Stuttgart

Dr. jur. Jobst Kayser-Eichberg, Miinchen

(stellvertretender Vorsitzender)

ehem. geschiftstihrender pers. haftender Gesellschafter der
Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA, Miinchen

bzw. der vormaligen Gabriel Sedlmayr Spaten-Franziskaner-
Brau KGaA

Vorsitzender des Aufsichtsrats bei folgenden Gesellschaften:
- Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA, Miinchen

- Hofbrauhaus Berchtesgaden GmbH, Berchtesgaden

- Lowenbriu AG, Miinchen

Stiftungsrats- bzw. Beiratsmitglied bei folgenden
Gesellschaften:
- Schorghuber Stiftung & Co. Holding KG
(stv. Vorsitzender), Miinchen
- Sedlmayr-Investa Immobilien GmbH, Miinchen

Arbeitnehmervertreter

Melitta Henzler, Niirtingen
Kfm. Angestellte (Dinkelacker AG)

Vorstand
Werner Hiibler, Rheinzabern

Thomas Wagner, Kaufering

Angaben gemif} § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Durch den Wechsel in das Handelssegment Freiverkehr Plus
der Baden-Wiirttembergischen Wertpapierborse ist § 20
AktG anzuwenden.

Die Gabriel Sedlmayr Spaten-Franziskaner Brau KGaA
(jetzt: Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA), Miinchen,
hat im November 1993 gem. § 20 AktG mitgeteilt, dass sie
eine Mehrheitsbeteiligung im Sinne von § 16 Abs. 1 AktG

erworben hat.
Angaben gemif} § 285 Abs. 1 Nr. 14 HGB

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG wird in den Kon-
zernabschluss der Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA,
Miinchen, einbezogen. Dieser wird im Bundesanzeiger
veroffentlicht.
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Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns

Der Vorstand der Dinkelacker AG wird dem Aufsichtsrat
und der Hauptversammlung vorschlagen, den Bilanzgewinn
des Geschiftsjahres 2014/2015 in Hohe von € 9.056.733,24
zur Ausschiittung einer Dividende von € 18,00 je dividen-
denberechtigter Stiickaktie und eines Bonus in Hohe von

€ 12,00 je dividendenberechtigter Stiickaktie zu verwenden.
Der Restbetrag soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Stuttgart, 7 Januar 2016

Der Vorstand

Werner Hiibler ~ Thomas Wagner
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BESTATIGUNGSVERMERK JAHRESABSCHLUSS

BESTATIGUNGSVERMERK DES

ABSCHLUSSPRUFERS

Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht, der mit
dem Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, haben
wir folgenden Bestitigungsvermerk erteilt:

»An die Dinkelacker Aktiengesellschaft

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Ein-
beziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht, der mit
dem Konzernlagebericht zusammengefasst wurde, der
Dinkelacker Aktiengesellschaft, Stuttgart, fiir das Geschafts-
jahr vom 1. Oktober 2014 bis 30. September 2015 gepriift.
Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss
und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-
lung tiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und tiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
Verstofle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahres-
abschluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafliger
Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
tiber die Geschiftstitigkeit und tiber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
tiber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Prii-
fung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezo-
genen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die

Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
tiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdar-
stellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsitze ordnungsmafliger Buchfithrung ein den tatsich-
lichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend dar.“

Stuttgart, 8. Januar 2016

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Gohner
Wirtschaftspriifer

Schulenburg
Wirtschaftspriifer
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DINKELACKER AG, STUTTGART

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2014 bis zum 30. 9. 2015

Anschaffungs- und Herstellungskosten

1.10.2014  Zuginge Umgliederung  Abginge 30.9.2015
T€ T€ T€ T€ T€
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Software,
............ Nytzungsrechte und ahnhche Werte 357 O 0 313 44
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieflich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 33.110 1.229 11 1.223 33.127
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 299 4 0 9 294
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 93 678 -1 0 760
"""""""""""""""""""""""" 33.502 1911 0 1232 34.181
II.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 61.701 8.400 0 0 70.101
2. Beteiligungen 208 0 0 100 108
3. Wertpapiere des Anlagevermogens 11 0 0 0 11
4. Sonstige Auslethungen 16 0 0 3 13
"""""""""""""""""""""""" 61.936 8400 0 103 70.233
95.795 10.311 0 1.648 104.458
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Abschreibungen Buchwerte
1. 10. 2014 Zuginge Abgiinge 30.9. 2015 30.9. 2015 30.9. 2014
TE€ T€ T€ T€ T€ T€
70 54 95 29 15 287
19.245 305 1.091 18.459 14.668 13.865
198 28 9 217 77 101
0 0 0 0 760 93
19.443 333 1.100 18.676 15.505 14.059
0 0 0 0 70.101 61.701
0 0 0 0 108 208
0 0 0 0 11 11
0 0 0 0 13 16
0 0 0 0 70.233 61.936
19.513 387 1.195 18.705 85.753 76.282
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DINKELACKER AG, STUTTGART
KONZERNBILANZ zUM 30. SEPTEMBER

2015

AKTIVA 30.9. 2015 30.9. 2014
T€ T€ T€
A. Anlagevermégen
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und zhnliche Rechte und Werte ey 288
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliefllich der Bauten auf fremden Grundstiicken 121.393 112.075
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 77 101
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1141 237
122611 .. 112.413
III.  Finanzanlagen
1. Anteile an assoziierten Unternchmen 1.953 1.931
2. Beteiligungen 8 8
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 11 11
4. Sonstige Auslethungen 40 49
2012 . 1.999
B. Umlaufvermégen
I.  Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 62 7
II.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 247 214
2. Sonstige Vermogensgegenstinde 1.345 1.695
1592 1.909
III.  Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 2314 528
C. Rechnungsabgrenzungsposten 223 234
D. Aktive latente Steuern 1548 541
130.377 117984
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KONZERNBILANZ

PASSIVA 30.9. 2015 30.9. 2014
T€ T€ T€
A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
1. Grundkapital 7.800 7.800
2. ./.Eigene Anteile -230 -230
7570
II.  Kapitalriicklage 874 874
III.  Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 64.019 62.440
IV. Konzernbilanzgewinn 9.056 8.152
V.  Anteile in Fremdbesitz 46 29
L3S —— e
B. Rickstellungen
1. Rickstellungen fiir Pensionen 17701 14.936
2. Steuerriickstellungen 59 224
3. Sonstige Riickstellungen 646 615
EA05  — 8775
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 19.950 13.300
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 380 645
3. Sonstige Verbindlichkeiten 357 314
20.687 14.259
D. Rechnungsabgrenzungsposten 72— 64
E. DPassive latente Steuern 9.647 8.821
130.377 117984
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KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

DINKELACKER AG, STUTTGART

KoNZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2014 bis zum 30. 9. 2015

2014/2015 2013/2014
TE€ TE€ TE€
1. Umsatzerlose 16.311 16.576
2. Sonstige betriebliche Ertrige 9.064 1.459
25.375 18.035
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 10 10
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 835 834
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung 2.349 968
3.184
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2523 2.406
6.  Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.360 4.407
7.883
7. Ertrige aus assoziierten Unternehmen 457 100
8.  Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige 10 42
9.  Zinsen und dhnliche Aufwendungen 761 964
-294
10.  Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit 14.004 8.588
1. Auflerordentlicher Aufwand (Auflerordentliches Ergebnis) 2.103 191
12.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 698 1.294
13.  Sonstige Steuern 522 543
1.220
14.  Konzernjahrestiberschuss 10.681 6.560
15.  Konzernergebnisvortrag 0 59
16.  Entnahme aus den Gewinnriicklagen 0 1.562
17 Einstellung in die Gewinnriicklagen -1.579 0
18.  Fremdanteile am Konzernjahresergebnis - 46 -29
19.  Konzernbilanzgewinn 9.056 8.152
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KAPITALFLUSSRECHNUNG KONZERN

2014/2015 2013/2014
TE TE
1. Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit
Periodenergebnis (einschliefllich Ergebnisanteilen von
Minderheitsgesellschaftern) vor auflerordentlichen Posten 12.784 6.751
Fortschreibung des Beteiligungsansatzes assoziierter Unternehmen -23 317
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstinde des Anlagevermogens 2.505 2.241
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen 529 - 1.967
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/Ertrige (-) - 181 - 72
Gewinn (-)/Verlust (+) aus Anlageabgingen - 7987 -14
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 413 286
Zunahme (+)/Abnahme (=) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva — 215 111
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 7825 7653
2. Cashflow aus der Investitionstitigkeit
Einzahlungen (+) aus Abgangen von Gegenstinden des Anlagevermégens 10.049 449
Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das Anlagevermogen - 14.566 - 7849
Einzahlungen (+) aus Darlehenstilgungen 9 9
Cashflow aus der Investitionstitigkeit - 4.508 - 7391
3. Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit
Auszahlungen (-) an Aktionare - 8.152 -8.152
Auszahlungen (-) an Minderheiten -29 -31
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 10.000 4,300
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzkrediten -3.350 0
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit - 1.531 -3.883
4, Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
(Zwischensummen 1 - 3) 1.786 -3.621
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 528 4.149
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.314 528
5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 2314 528
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.314 528
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DINKELACKER AG, STUTTGART

~ KONZERN-ANLAGESPIEGEL

ENTWICKLUNG DES KONZERNANLAGEVERMOGENS
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2014 bis zum 30. 9. 2015

Anschaffungs- und Herstellungskosten

1. 10. 2014 Zuginge  Umgliederung ~ Abginge 30.9.2015
T€ TE€ T€ T€ T€
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerb-
............ hche Schutzrechte und ahnhche Rechte und Werte 357 o o 3B 44
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliefSlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 156.442 13.647 11 4.471 165.629
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 299 4 0 9 294
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 237 915 -11 0 1141
"""""""""""""""""""""""" 156.978 14566 0 """""""4.480 167.064
III.  Finanzanlagen
1. Anteile an assoziierten Unternchmen 2.256 457 0 435" 2278
2. Beteiligungen 8 0 0 0 8
3. Wertpapiere des Anlagevermdogens 11 0 0 0 11
4. Sonstige Auslethungen 49 0 0 9 40
"""""""""""""""""""""""" 2.324 457 0 444 2.337
159.659 15.023 0 5.237 169.445

Y Davon vereinnahmte Gewinne T€ 334.
3 Ausserplanmiflige Abschreibung.
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KONZERN-ANLAGESPIEGEL —

Abschreibungen Buchwerte

1.10.2014  Zuginge  Abginge Zu- 30.9. 2015 30.9. 2015 30.9. 2014
schreibungen

TE€ T€ T€ T€ TE€ T€ TE€
69 55 95 0 29 15 288
44.367 2.440 2.553 18 44.236 121.393 112.075
198 28 9 0 217 77 101
0 0 0 0 0 1.141 237
44.565 2.468 2.562 18 44.453 122.611 112.413
325 0 0 0 325 1.953 1.931
0 0 0 0 0 8 8
0 0 0 0 0 1 11
0 0 0 0 0 40 49
325 0 0 0 325 2.012 1.999
44.959 2.523 2.657 18 44.807 124.638 114.700
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~ KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL

KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL

Mutterunternechmen

Gezeichnetes Kapitalriicklage Gewinnriicklagen

Kapital Ubrige

Gewinnriicklagen

T€ T€ T€

30.9.2013 7570 874 64.002
Entnahme Gewinnriicklage 0 0 - 1.562
Ausschiittungen 0 0 0
0 0 -1.562

Konzern-Jahrestiberschuss 0 0 0
30.9.2014 7570 874 62.440
Einstellung Gewinnriicklage 0 0 1.579
Ausschiittungen 0 0 0
0 0 1.579

Konzern-Jahresiiberschuss 0 0 0
30.9.2015 7570 874 64.019
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KONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL —

Erwirtschaftetes Eigenkapital
Konzern-
eigenkapital

T€ T€

8.211 80.657

1.562 0

-8.152 -8.152

-6.590 -8.152

6.531 6.531

8.152 79.036

- 1.579 0

-8.152 -8.152

-9.731 -8.152

10.635 10.635

9.056 81.519

Minderheits- Konzern-

gesellschafter eigenkapital
Minderheiten-
kapital

T€ T€

31 80.688

0 0

-31 -8.183

-31 -8.183

29 6.560

29 79.065

0 0

-29 -8.181

-29 -8.181

46 10.681

46 81.565
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~ KONZERNANHANG

KoNnzZzERNANHANG 2014/2015

(A) Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Konzernabschluss wurde gemaf? §§ 290 ff.
HGB aufgestellt.

Die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, haben wir
einzelne Posten der Konzernbilanz und Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung zusammengefasst und daher in diesem
Konzern-Anhang gesondert aufgegliedert und erlautert. Aus
dem gleichen Grund wurden die Angaben zur Mitzugehorig-
keit zu anderen Posten und Davon-Vermerke ebenfalls an
dieser Stelle gemacht.
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(B) Konsolidierungskreis
und Konsolidierungsgrundsitze

Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden die Abschliisse der
Dinkelacker AG und vier von ihr beherrschte Unternehmen
(Tochterunternehmen) einbezogen. Die Beteiligungen an
zwel assoziierten Unternehmen, bei denen der Konzern
einen mafigeblichen Einfluss austibt, werden unverindert

zum Vorjahr nach der Equity-Methode bewertet.

Anteil am
Kapital
%
a) Tochterunternehmen
Dinkelacker Immobilien-

verwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart 99,3

Dinkelacker Wohnungs- und
Beteiligungs- GmbH & Co. KG, Stuttgart 100,0

KO 32 Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart ~ 100,0

KO 78 Verwaltungs- und

Beteiligungs GmbH, Stuttgart 100,0
b) Assoziierte Unternehmen

Wilhelmsbau AG, Stuttgart 32,9

Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn 33,3

Y Es liegt keine Verdnderung gegeniiber dem Vorjahr vor.



Konsolidierungsgrundsitze

Die Tochterunternehmen werden ab dem Erwerbs- bzw.
Griindungszeitpunkt voll konsolidiert. Die Einbeziehung in
den Konzernabschluss endet, sobald die Beherrschung durch
das Mutterunternehmen nicht mehr besteht.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt bei vollkonsolidierten
Tochtergesellschaften bei Zugingen bis zum 30. September
2010 nach der Buchwertmethode durch Verrechnung der
Beteiligungen mit dem Buchwert des anteiligen Eigenkapitals.
Die aus der Erstkonsolidierung stammenden aktiven Unter-
schiedsbetrige wurden im Wesentlichen entsprechend ithrem
Charakter den Grundstiicken und Gebauden zugerechnet
und fortgefiihrt.

Die Equity-Bilanzierung der Beteiligungen an assoziierten
Unternehmen nahmen wir nach der Buchwertmethode vor.

Alle konzerninternen Transaktionen, Umsitze, Aufwen-
dungen und Ertrige, Gewinne und Verluste, Forderungen
und Verbindlichkeiten werden im Rahmen der Konsolidie-
rung eliminiert.

(C) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Aufstellung des Konzernabschlusses waren im Wesent-
lichen unverindert zur Vergleichsperiode die nachfolgenden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafigebend.

Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter
Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der
Abschluss des Mutterunternehmens.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermogens sind zu Anschaffungskosten bilanziert
und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, tiber

die zu erwartende Nutzungsdauer von 3 bis 6 Jahren linear
abgeschrieben.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, vermin-
dert um planmiflige Abschreibungen bzw. zu niedrigeren
beizulegenden Werten angesetzt.

Fiir Bauten einschlieflich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken, die bis 2005 zugegangen sind und Betriebs- und
Geschiftsausstattung, die bis 2010 zugegangen ist, wird teil-
weise die degressive Abschreibungsmethode angewandt.
Zur linearen Methode wird in dem Jahr, fiir welches die
lineare Methode erstmals zu hoheren Jahresabschreibungs-
betrigen fiihrt, ibergegangen.

Geringwertige Anlagegiiter werden - wenn die Anschaf-
fungs-/Herstellungskosten zwischen € 150 und € 1.000
liegen - vereinfachend in einem jahresbezogenen Sammel-
posten zusammengefasst und einheitlich tiber 5 Jahre linear
abgeschrieben.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteile an assoziierten
Unternehmen, Beteiligungen und Wertpapiere des Anlage-
vermogens mit den Anschaffungskosten bzw. niedrigeren
beizulegenden Werten bilanziert.

Die sonstigen Auslethungen sind zum Nennwert angesetzt.

Die Vorrite sind zu Anschaffungskosten angesetzt, sofern
nicht nach dem Niederstwerprinzip ein niedrigerer Wert am
Bilanzstichtag mafigebend war.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind
zum Nennwert angesetzt. Risiken wurden durch Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen angemessen berticksichtigt.
Unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr zinsten wir ab.

Die Riickstellungen fiir Pensionen sind nach der Anwart-

schaftsbarwertmethode auf Basis der ,,Richttafeln 2005 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck ermuttelt worden.
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Fir die Abzinsung wurde pauschal der durchschnittliche
Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von 8 Jahren

(Vj. 15 Jahre) von 3,42 % (Vj. 4,66 %) gemafd der Riick-
stellungsabzinsungsverordnung vom 18. November 2009
verwendet. Erwartete Gehaltssteigerungen wurden mit 2,4 %
(Vj. 2,4 %) und erwartete Rentensteigerungen mit 2,0 %

(Vj. 2,0 %) berticksichtigt. Die Fluktuation wurde mit einer
Rate von 0,0 % (Vj. 0,0 %) berticksichtigt.

Das Wahlrecht nach Art. 67 Abs. 1 Satz 1 EGHGB, den
sich bei der Riickstellungsbilanzierung nach §§ 249 Abs. 1
Satz 1 und 253 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 2 HGB durch das
Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz (BilMoG) ergebenden
Zuftihrungsbetrag tiber den Hochstzeitraum von 15 Jahren
zu verteilen, wird nicht mehr in Anspruch genommen. Der
noch aus Vorjahren verbliebene Restbetrag wurde vollstandig

zugefiihrt.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
wurden in Hohe des Erfiillungsbetrags nach verniinftiger
kaufminnischer Beurteilung gebildet. Sie beriicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht fest-

stehenden Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen
angesetzt.

Fiir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporiren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansitzen von Vermégensgegenstinden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansitzen oder aufgrund steuerlicher Verlust-
vortrige werden die Betrage der sich ergebenden Steuer-

be- und -entlastung mit den unternehmensindividuellen
Steuersitzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuer-
latenzen werden unsaldiert ausgewiesen.
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(D) Erliuterungen zur Konzernbilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens

ergibt sich aus dem Anlagespiegel.

Im Berichtsjahr wurden Wertautholungen aufgrund hoherer
Mietertrige in Hohe von T€ 18 (V). T€ 165) erfasst, die in
der Gewinn- und Verlustrechnung in dem Posten Sonstige
betriebliche Ertrige ausgewiesen wurden.

Anteile an assoziierten Unternehmen

Die Wilhelmsbau AG, Stuttgart, und die Cicilienpark am
Neckar GbR, Heilbronn, werden als assoziierte Unternehmen
nach der Equity-Methode bewertet.

Der Konzern hilt zum Vorjahr unverandert 32,9 % der
Anteile an der Wilhelmsbau AG, Stuttgart. Der Equity-Wert-
ansatz der Beteiligung in der Konzernbilanz zum 30. 9. 2015
betrigt T€ 1.745 (Vj. T€ 1.623).

An der Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn, wird zum
Vorjahr unverindert eine Drittelbeteiligung gehalten. Der
Equity-Wertansatz der Beteiligung in der Konzernbilanz zum
30. 9. 2015 betragt T€ 208 (V). T€ 308).

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
beinhalten in Hohe von T€ 351 (Vj. T€ 702) Guthaben
mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr. Bei den
Forderungen sind Pauschal- und Einzelwertberichtigungen
in angemessenem Umfang vom Nennwert abgesetzt.



Aktive latente Steuern

Die aktiven latenten Steuern resultieren aus Differenzen
bilanzieller Wertansitze in Handelsbilanz und Steuerbilanz
fiir Riickstellungen fiir Pensionen und shnliche Verpflich-
tungen, fiir sonstige Riickstellungen und Sachanlagen.

Der Berechnung wurde der jeweilige individuelle Steuersatz
von 15,825 % (Vj. 14,7 %) bzw. 30,525 % (Vj. 30,525 %)
zugrunde gelegt.

Eigenkapital

Die Entwicklung des Eigenkapitals ist aus der Konzern-
Eigenkapitalverinderungsrechnung zu ersehen.

Das gezeichnete Kapital betrdgt unverindert T€ 7800 und ist
eingeteilt in 300.000 nennwertlose Stiickaktien mit gleichen
Rechten, die vollstindig ausgegeben und eingezahlt sind.

Die Gesellschaft hilt unverdndert 8.865 Stiickaktien im
eigenen Bestand. Dies entspricht einem Betrag von T€ 230
oder einem Anteil von 2,96 % am Grundkapital. Die eigenen
Anteile sind durch die Verschmelzung der Dinkelacker
Unterstlitzungskasse e.V. auf die Dinkelacker Aktengesell-
schaft im Geschiftsjahr 2004/2005 zugegangen.

Die Kapitalriicklage betrdgt unverindert T€ 874. In der
Kapitalriicklage werden die Betrige ausgewiesen, die bei der
Ausgabe der Aktien tiber den rechnerischen Wert hinaus

erzielt wurden.

Das gezeichnete Kapital und die Kapitalriicklage entsprechen
den bei der Muttergesellschaft ausgewiesenen Bilanzposten.

Die Gewinnriicklagen umfassen neben denen der Mutter-
gesellschaft die Gewinnriicklagen und Bilanzergebnisse der
in den Konzern einbezogenen verbundenen Unternechmen.
Dartiber hinaus enthilt das Figenkapital Betrige aus der
Verrechnung sonstiger Konsolidierungsmafinahmen.

Der Bilanzgewinn des Konzerns entspricht dem der Mutter-
gesellschaft.

Die in der Konzernbilanz ausgewiesenen Anteile anderer
Gesellschafter am Eigenkapital betreffen den konzernfremden
Anteil am Eigenkapital der Dinkelacker Immobilienverwal-
tungs AG & Co. KG, Stuttgart.

Aus dem Bilanzgewinn der Dinkelacker AG fiir das
Geschiftsjahr 2013/2014 in Hohe von € 8.152.406,71 wurden
auf Beschluss der Hauptversammlung vom 16. April 2015
eine Dividende von € 1700 je dividendenberechtigter Stiick-
aktie und ein Bonus in Hohe von € 11,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie ausgeschiittet. Die Ausschiittung
belief sich insgesamt auf € 8.151.780,00 (Vj. € 8.151.780,00).
Der Restbetrag in Hohe von € 626,71 wurde auf neue
Rechnung vorgetragen.

Der Vorstand der Dinkelacker AG hat beschlossen, dem
Aufsichtsrat und der Hauptversammlung vorzuschlagen,

den Bilanzgewinn der Dinkelacker AG fiir das Geschaftsjahr
2014/2015 in Hohe von € 9.056.733,24 zur Ausschiittung
einer Dividende von € 18,00 je dividendenberechtigter Stiick-
aktie und eines Bonus in Hohe von € 12,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie zu verwenden. Der Restbetrag soll auf
neue Rechnung vorgetragen werden.

Riickstellungen
fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Im Berichtsjahr wurde entsprechend der Struktur des
Versorgungsbestands eine pauschale Restlaufzeit bzw.
Duration von 8 Jahren verwendet (Vj. 15 Jahre). Hierdurch
ergab sich ein Anstieg der Riickstellungen fiir Pensionen und
ahnliche Verpflichtungen in Hohe von T€ 857.

Der noch aus Vorjahren verbliebene Fehlbetrag gemif}
Art. 67 Abs. 2 EGHGB in Hohe von T<€ 2.103 wurde im
Berichtsjahr vollstindig zugefihrt.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen
Riickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung, Riick-
stellungen fiir Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten sowie

Riickstellungen fiir Personalaufwand.
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe

von T<€ 19.950 (Vj. T€ 13.300) sind in Hohe von T€ 19.950
(Vj. T€ 12.000) durch Grundpfandrechte gesichert. Sie haben

in Hohe von T<€ 10.452 (Vj. T€ 13.300) eine Restlaufzeit von

bis zu einem Jahr, in Hohe von T€ 1.808 (V). T€ 0) eine Rest-

laufzeit von einem bis fiinf Jahre und in Hohe von T€ 7690
(V. T€ 0) eine Restlaufzeit von mehr als finf Jahren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind
wie im Vorjahr solche mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus
Steuern in Hohe von T€ 57 (Vj. T€ 260) und Verbindlich-
keiten im Rahmen der sozialen Sicherheit in Hohe von T<€ 2
(V. T€ 4) enthalten. Die sonstigen Verbindlichkeiten haben
in Hohe von T€ 122 (V). T€ 314) eine Restlaufzeit von bis
zu einem Jahr, in Hohe von T€ 69 (V). T€ 0) eine Rest-
laufzeit von einem bis fiinf Jahre und in Hohe von T€ 164
(V). T€ 0) eine Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren.

Passive latente Steuern

Die passiven latenten Steuern resultieren aus Differenzen
bilanzieller Wertansitze in Handelsbilanz und Steuerbilanz
fir Sachanlagen, Anteile an assoziierten Unternehmen sowie
Sonderposten mit Riicklageanteil. Der Berechnung wurde der
jeweilige individuelle Steuersatz von 15,825 % (Vj. 14,7 %)
bzw. 30,525 % (Vj. 30,525 %) zugrunde gelegt.

Haftungsverhiltnisse
und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen keine Eventualschulden aus Haftungsverhiltmissen.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aus abgeschlos-
senen Miet- und Leasing- und Dienstleistungsvertragen

in Hohe von T€ 81 (Vj. T€ 108). Hiervon sind T€ 58

(V). T€ 58) innerhalb eines Jahres, T€ 23 (Vj. T€ 50)
zwischen einem und fiinf Jahren fallig. Die Vertrage enden
zwischen 2015 und 2019.
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Geschiftsbeziehungen
mit nahestehenden Unternehmen und Personen

Geschifte mit nahestehenden Unternechmen bzw. Personen
zu nicht marktiiblichen Bedingungen wurden nicht getitigt.
Erliuterungen zur

Konzern- Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

2014/2015  2013/2014

T€ T€

Erlose aus Mieten und Pachten 13.916 14.054
Erlose aus Mietnebenkosten 2.352 2.465
Sonstige Umsatzerlose 43 57
Miet- und Pachterldse 16.311 16.576

Sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrige

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind enthalten:

2014/2015  2013/2014
T€ T€

Ertrige aus der Auflésung
von sonstigen Riickstellungen 343 604
Ertrige aus Zuschreibungen
auf Sachanlagen 18 165
Gewinne aus Anlageabgingen 7987 14
Ertrige aus der Auflosung von
Pensionsriickstellungen 403 194
Ertrige aus Schadensersatzleistungen 0 171
Ertrige aus Versicherungsanspriichen 122 %

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind vor allem
Aufwendungen fiir Instandhaltung, Hausbewirtschaftung
und Verwaltung sowie sonstige Aufwendungen enthalten.
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Personalaufwendungen

Darin enthalten sind Aufwendungen fiir Altersversorgung in
Hohe von T€ 2.218 (V). T€ 836).

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Der in der Verinderung der Pensionsriickstellung enthaltene

Zinsantell betragt T<€ 618 (V). T€ 803).

Auflerordentliches Ergebnis

Aus gednderten Bewertungsvorschriften des BilMoG bei den
Pensionsriickstellungen ergab sich durch die vollstindige
Zufihrung des im Vorjahr verbliebenen Fehlbetrages ein
aufierordentlicher Aufwand in H6he von T€ 2.103.

In den Vorjahren wurde jeweils nur die Mindestzufithrung
von T<€ 191 nach Mafigabe des Art. 67 Abs. 2 EGHGB
beriicksichtigt.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind
Ertrige aus der Verinderung bilanzierter latenter Steuern in
Hohe von T<€ 180 (V). T€ 73) enthalten.

Erlauterungen zur Konzernkapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung stellt die Veranderungen des Finanz-

mittelbestandes aus den drei Bereichen laufende Geschifts-
tatigkeit, Investitionstitigkeit und Finanzierungstatigkeit dar.

Der Finanzmittelfonds setzt sich aus dem Bilanzposten
,Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten®
zusammen.

Ertragsteuern wurden in Hohe von T€ 1.486 (V). T€ 3.024),
Zinsen wurden in Hohe von T€ 162 (Vj. T€ 450) bezahlt.

Die erstatteten Ertragsteuern lagen im Berichtsjahr bei T€ 67
(Vj. T€ 753), die erhaltenen Zinsen bei T€ 6 (Vj. T€ 26).

Die Verinderungen der Bilanzposten, die fiir die Entwicklung
der Kapitalflussrechnung herangezogen werden, wurden

um nicht zahlungswirksame Effekte bereinigt. Aus diesem
Grund sind die Veranderungen der betreffenden Bilanzposten
mit den entsprechenden Werten aus der veréffentlichten
Konzernbilanz nicht unmittelbar abstimmbar.

Bei den nicht zahlungswirksamen Aufwendungen und
Ertrigen handelt es sich im Wesentlichen um Verdnderungen
der latenten Steuern.

Sonstige Angaben

Beschaftigte

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 10 Arbeitnehmer

(V). 10) beschaftigt. Bei den Arbeitnehmern handelt es sich
um Angestellte.
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Organbeziige

Die Beziige der ehemaligen Vorstandsmitglieder und deren

Hinterbliebenen betrugen T€ 504 (V). T€ 496).

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsratsgremiums betrugen
TE 45 (Vj. T€ 45).

Fir die Verpflichtungen gegeniiber den fritheren Mitgliedern
des Vorstands bzw. der Geschiftsfiihrung oder deren Hinter-
bliebenen bestehen Pensionsriickstellungen in Hohe von

TE 6219 (Vj. TE€ 5.233).

Auf die Angabe der Vorstandsbeztige wird unter Bezug-
nahme auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Inanspruchnahme von § 264b HGB

Fiir die Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG,
Stuttgart, die Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs-
GmbH & Co. KG, Stuttgart, und die KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG, Stuttgart, wird hinsichtlich der Aufstel-
lung und der Offenlegung von der Befreiung des § 264b
HGB Gebrauch gemacht. Die Jahresabschliisse dieser
Personengesellschaften werden im Wege der Vollkonsolidierung
in den Konzernabschluss der Dinkelacker AG einbezogen.
Dieser wird im Bundesanzeiger veréffentlicht.

50

Prifungs- und Beratungshonorare

Das fur das Geschiftsjahr berechnete Gesamthonorar
des Abschlusspriifers des Konzerns setzt sich wie folgt
zusammen:

2014/2015

T€

Abschlusspriifungshonorar 69
Steuerberatungshonorar 69
138

Im Posten Abschlusspriifung sind die gesamten als Aufwand
erfassten Honorare fir die Abschlusspriifung des Finzelab-
schlusses und des Konzernabschlusses enthalten, im Posten
Steuerberatungshonorar simtliche Honorare fiir die Steuer-
beratungsleistungen an die Dinkelacker AG und deren ver-
bundene Unternehmen. Dartiber hinaus wurden keine weite-
ren Honorare fiir den Abschlusspriifer als Aufwand erfasst.

Stuttgart, 7 Januar 2016

Der Vorstand

Werner Hiibler Thomas Wagner



BESTATIGUNGSVERMERK KONZERNABSCHLUSS -

BESTATIGUNGSVERMERK
DES KONZERNABSCHLUSSPRUFERS

Zu dem Konzernabschluss und dem Konzernlagebericht,
der mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammengefasst
wurde, haben wir folgenden Bestitigungsvermerk erteilt:

»An die Dinkelacker Aktiengesellschaft

Wir haben den von der Dinkelacker Aktiengesellschaft,
Stuttgart, aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Kapitalflussrechnung,
Eigenkapitalspiegel und Anhang - und den Konzernlagebe-
richt, der mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammen-
gefasst wurde, fiir das Geschiftsjahr vom 1. Oktober 2014 bis
30. September 2015 gepriift. Die Aufstellung von Konzern-
abschluss und Konzernlagebericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist
es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung
eine Beurteilung tiber den Konzernabschluss und tiber den
Konzernlagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafiger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
stofle, die sich auf die Darstellung des durch den Konzernab-
schluss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmafliger
Buchfithrung und durch den Konzernlagebericht vermittelten
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kennt-
nisse tiber die Geschiftstitigkeit und iiber das wirtschaftliche
und rechtliche Umfeld des Konzerns sowie die Erwartungen
tiber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben
in Konzernabschluss und Konzernlagebericht tiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst

die Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Konzernab-
schluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des
Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und
Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschit-
zungen der gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung

der Gesamtdarstellung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beur-

teilung bildet.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Konzernabschluss
den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung
der Grundsitze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns. Der Konzernlagebe-
richt steht in Einklang mit dem Konzernabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Ent-
wicklung zutreffend dar.“

Stuttgart, 8. Januar 2016

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Gohner
Wirtschaftspriifer

Schulenburg
Wirtschaftspriifer
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Dinkelacker AG
Stuttgart

Konigstrafle 18, 70173 Stuttgart

Telefon (07 11) 22 21 57-0 - Telefax (07 11) 22 21 57-29
E-Mail: investor.relations@dinkelacker-ag.de

Internet: www.dinkelacker-ag.de
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