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~ KENNZAHLEN

DINKELACKER-KONZERN

Kennzahlen in T€ 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Umsatz 19.206 18.486 18.415 16.311
Anzahl Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt 10 10 10 10
Personalaufwand 2.184 1.733 1.008 3.184
Investitionen 9.607 11.796 4.206 14.566
Bilanzsumme 144.497 137663 129.719 130.377
Abschreibungen 2.796 2.617 2.617 2523
Konzerneigenkapital 80.066 80.338 81.035 81.565
Konzernjahresiiberschuss 8.494 8.071 8.249 10.681
Jahresiiberschuss Dinkelacker AG 9.077 8.708 9.317 11.556
Cashflow aus laufender Geschaftstitigkeit 11.602 9.600 10.171 7825
Dividende je dividendenberechtigter Stiickaktie € 20,00 € 18,00 € 18,00 € 18,00
Bonus je dividendenberechtigter Stiickaktie € 12,00 € 12,00 € 12,00 € 12,00
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~ BERICHT DES AUESICHTSRATS

BERICHT DES AUFSICHTSRATS
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017/18

Wihrend des Geschiftsjahres 2017/18 hat der Aufsichtsrat
die thm nach Gesetz und Satzung auferlegten Aufgaben
wahrgenommen. Er hat in enger Abstimmung und Zusam-
menarbeit mit dem Vorstand die Leitung des Unternehmens
und die Strategie der Dinkelacker AG im Rahmen seiner
Uberwachungsfunktion begleitet.

Der Aufsichtsrat hat sich tiber den Gang der Geschifte und
die Lage des Unternehmens laufend unterrichtet und die
Geschiftsfiihrung des Vorstands im Wege schriftlicher und
miindlicher Berichterstattung tiberwacht. Pro Kalender-
halbjahr haben zwei Sitzungen des Aufsichtsrats, der keine
Ausschiisse gebildet hat, stattgefunden. Des Weiteren wurde
der Aufsichtsrat auch durch vierteljahrliche, gegebenenfalls
schriftliche Berichte tiber die Planung, den Geschiftsgang und
etwaige Planabweichungen sowie tiber Fragen der Risikolage
und des Ristkomanagements zeitnah und umfassend infor-
miert. Vorginge mit grundsitzlicher Bedeutung, die sich im
laufenden Tagesgeschift ergaben, wurden dem Vorsitzenden
des Aufsichtsrats mitgeteilt. Bei Geschiften, zu denen die
Zustimmung des Aufsichtsrats erforderlich war, hat der Auf-
sichtsrat die Beschlussvorlagen gepriift und Entscheidungen
getroffen. Alle fiir das Unternehmen bedeutenden Geschifts-
vorginge wurden anhand der Berichte des Vorstands vom
Aufsichtsrat ausfiihrlich diskutiert, hinterfragt und kritisch
begleitet. Von seinen Rechten zur Uberpriifung der Biicher
und von Vermogensgegenstinden gemiaf} § 111 Abs. 2 AktG
machte der Aufsichtsrat im Berichtsjahr keinen Gebrauch.
Auflerhalb der Aufsichtsratssitzungen stand der Aufsichts-
ratsvorsitzende regelmaflig in Kontakt mit dem Vorstand.

Er hat sich tiber die aktuelle Geschiftslage und wesentliche
Geschiftsvorfille informieren lassen.

Schwerpunkte der Arbeit des Aufsichtsrats im Berichtsjahr

Regelmiflige Themen der Sitzungen waren neben der
Umsatz- und Ergebnisentwicklung des Konzerns die allge-
meine Unternehmensplanung und Unternehmensstrategie
sowie die Geschifts-, Finanz- und Ertragslage. Ferner waren
die Durchfithrung von Projekten, der Erwerb neuer Objekte
sowie die Vermietungssituation stindige Beratungsthemen.

In der Sitzung vom 23. November 2017 wurde tiber die
Geschiftslage, das zu erwartende Jahresergebnis und tiber
den Stand der Vermietungstitigkeit und geplante Moderni-
sierungsmafinahmen bzw. Investitionen und Desinvestitionen
berichtet.

In der Sitzung des Aufsichtsrats vom 18. Januar 2018 wurde
nach eingehender Erorterung und Priifung der Unterlagen der
Jahresabschluss festgestellt und der Konzernabschluss gebil-
ligt. Dem Vorschlag des Vorstands zur Gewinnverwendung
wurde zugestimmt.

Die Sitzung vom 5. April 2018 hatte die Wahl des Vor-
sitzenden und des stellvertretenden Vorsitzenden des
Aufsichtsrats sowie einen Bericht iiber die Geschiftslage
zum Gegenstand.

Im Rahmen der Sitzung vom 24. Juli 2018 wurden die
Unternehmensplane der Dinkelacker AG und der Tochter-
gesellschaften fiir 2018/19 eingehend diskutiert und gebilligt.
Der Vorstand berichtete tiber die Vermietungssituation und
den Stand der Modernisierungsmafinahmen. Auflerdem
stmmte der Aufsichtsrat zu, die augenblickliche Markt-
situation zu nutzen, kleinere, nicht weiter entwickelbare
gewerblich genutzte Objekte zu verauflern.

Jahresabschluss und Konzernabschluss

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG und der Konzern-
abschluss zum 30. September 2018 sowie der fiir die
Dinkelacker AG und den Konzern zusammengefasste Lage-
bericht des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2017/18 ist von
dem durch die Hauptversammlung gewahlten Abschluss-
prifer, der Ernst & Young GmbH Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft, Stuttgart, gepriift und jeweils mit einem uneinge-
schrinkten Bestatigungsvermerk versehen worden. Schwer-
punkte der Abschlusspriifer waren: Analyse des Prozesses
der Jahresabschlusserstellung, Priifung von Ansatz und
Bewertung des Sachanlagevermogens im Hinblick auf die
getitigten Neuinvestitionen und die Bestandsumgliederung
eines Objektes; Priifung der Vollstindigkeit und Bewertung
der Ruckstellungen und der Umsatzerlose; Priifung der
prognostischen Angaben im Lagebericht. Im Rahmen der
Konzernpriifung wurden die Schwerpunkte bei der Priifung



des Konzernanhangs auf Vollstindigkeit und Richtigkeit, der
Plausibilitit der dem Konzernlagebericht zugrunde liegenden
Pramissen und Prognosen, der Priifung der Ermittlung der
latenten Steuern sowie der Priifung der Ermittlung der pro-
gnostischen Angaben im Konzernlagebericht gesetzt. Der
Abschlusspriifer bestatigte, dass der Jahresabschluss den
gesetzlichen Vorschriften entspricht, und ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft bzw. des Konzerns vermit-
telt, bzw. insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und des Konzerns sowie die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt.

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG und der Konzern-
abschluss zum 30. September 2018, der zusammengefasste
Lagebericht sowie der Vorschlag des Vorstands fiir die
Verwendung des Bilanzgewinns sowie die Priifungsberichte
des Abschlusspriifers lagen dem Aufsichtsrat rechtzeitig vor.
Alle Mitglieder des Aufsichtsrats haben die Jahresabschluss-
unterlagen selbst gepriift. Der Abschlusspriifer stand zur
Erlduterung der Priifung und des Priifungsergebnisses wih-
rend der Aufsichtsratssitzung, die tiber die Feststellung des
Jahresabschlusses und die Billigung des Konzernabschlusses
zu entscheiden hatte, zur Verfiigung. Nach Diskussion ein-
zelner Punkte hat der Aufsichtsrat das Ergebnis der Priifung

zustimmend zur Kenntnis genommen.

Den vom Vorstand vorgelegten Jahresabschluss der
Dinkelacker AG zum 30. September 2018, den zusammen-
gefassten Lagebericht und den Konzernabschluss hat der
Aufsichtsrat gebilligt. Der Jahresabschluss ist damit festge-
stellt. Dem Vorschlag des Vorstands fiir die Verwendung

des Bilanzgewinns simmt der Aufsichtsrat zu.

Abhingigkeitsbericht

Der vom Vorstand gemafl § 312 AktG aufgestellte Bericht
tiber die Beziehungen der Gesellschaft zu verbundenen
Unternehmen (,Abhingigkeitsbericht“) wurde vom Auf-
sichtsrat auf Vollstindigkeit und Richtigkeit gepriift.

Der Abschlusspriifer hat den Abhingigkeitsbericht gepriift
und den folgenden uneingeschrinkten Bestitigungsvermerk
erteilt:

»Nach unserer pflichtgemiflen Priifung und Beurteilung

bestitigen wir, dass

1. die tatsachlichen Angaben des Berichts richtig sind und

2. bei den im Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschiften die
Leistung der Gesellschaft nicht unangemessen hoch war
oder Nachteile ausgeglichen worden sind.*

Der Aufsichtsrat erhebt nach dem abschliefenden Ergebnis
seiner eigenen Priifung keine Finwendungen gegen die am
Schluss des Abhingigkeitsberichts abgegebene und in den

Lagebericht aufgenommene Erklarung des Vorstands.

Der Aufsichtsrat der Dinkelacker AG bedankt sich bei allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie dem Vorstand

fir die erfolgreiche und vertrauensvolle Zusammenarbeit
im vergangenen Geschiftsjahr.

Der Aufsichtsrat
Stuttgart, den 17 Januar 2019

Dr. jur. Jobst Kayser-Eichberg

Aufsichtsratsvorsitzender

BERICHT DES AUESICHTSRATS —



~ DINKELACKER-KONZERN

100 % 33,3%
KO 32 Immobilien Cicilienpark am Neckar GbR,
GmbH & Co. KG, Stuttgart Heilbronn
0%
100% KO 78 Verwaltungs- und 329 % . Wilhelmsbau AG,
Beteiligungs GmbH, Stuttgart Stuttgart
0%
100% Dinkelacker Wohnungs-
—> und Beteiligungs-
GmbH & Co. KG, Stuttgart
993% " Dinkelacker Immobilienverwal-

— > tungs AG & Co. KG, Stuttgart



Immobilienbestand der Dinkelacker-Gruppe per 30. September 2018

davon Netto-
Grund- Nutz- davon Biiro-/  Gastronomie davon  davon HGB  mieten
Objekte  Gebaude stiicksfliche  fliche Laden-  inm?(inkl. Wohnungen Lager Buchwert 2017/18
Orty Anzahl  Anzahl inm? inm’ geschiftinm? Nebenriume) mm’ inm? in'TE in'T€
Stuttgart-Zentrum 21 22 10.902 35.415 21.360 4.088 9.614 352 40792  8.624
Stuttgart-Ost 12 17 7995 7760 209 1.226 6.325 12.415 835
Stuttgart Stid 24 34 27500 26.476 4.813 1.059 20342 263 44969  3.285
Stuttgart Nord 10 15 6.519  9.071 2915 270 5716 170  14.145 1.213
Stuttgart West 10 16 7523 13.813 1.790 886 10.516 621 17543 1.909
Esslingen 2 2 1.301  1.451 374 788 290 1.518 175
Heilbronn 1 1 534  1.130 1.130 352 58
Pforzheim 2 2 1717 2914 610 150 2.154 2.549 218
sonstige Standorte 3 3 1.807  1.726 147 279 1.300 3.782 160
land- und forstwirt-
schaftliche Grundstiicke 2 12.746 3 2
Summen 87 112 78.544 99.756 32.218 8.746 57387 1.406 138.068  16.479

" Erliuterungen zum Immobilien-Standort:

Stuttgart-Nord inkl. Feuerbach, Weilimdorf, Zuffenhausen

Stuttgart-Ost inkl. Bad Cannstatt, Wangen

Stuttgart-Siid inkl. Degerloch, Méhringen, Leinfelden-Echterdingen, Plieningen
Stuttgart-West inkl. Botnang

IMMOBILIENBESTAND —



~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

ZUSAMMENGEFASSTER LAGEBERICHT DER

DINKELACKER AG UND

Struktur des Konzerns

Der Dinkelacker-Konzern biindelt unter seinem Dach die
Aktivititen der Gesellschaften Dinkelacker AG, Dinkelacker
Immobilienverwaltungs AG & Co. KG, KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG, Dinkelacker Wohnungs- und Beteili-
gungs- GmbH & Co. KG sowie die Beteiligung an der
Wilhelmsbau AG. Der Konzern befasst sich mit der Ver-
waltung von eigenem Immobilienvermdgen. Ziel ist, dessen
Wert durch eine nachhaltige Bewirtschaftung und Struktu-
rierung des Bestandes weiterzuentwickeln und den Anteils-
eignern eine dauerhafte Steigerung des Unternehmenswertes
zu sichern.

Konzernstrategie und Geschiftstitigkeit

Im abgelaufenen Berichtszeitraum haben wir im Rahmen
unserer Portfoliostrategie, die auch eine Trennung von nicht
mehr passenden Objekten mit einschlieflt, wiederum ein
solides Wachstum durch Neubaumafinahmen, Modernisie-
rungen und Mietanpassungen erzielt.

Dabei konzentrieren wir uns in erster Linie auf das Gebiet
der Stadt Stuttgart. Die guten wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen und Prognosen lassen hier bei den gewerblichen
Flichen auch kiinftig ausreichend Nachfrage erwarten. Im
wohnungswirtschaftlichen Bereich profitieren wir von der
starken Nachfrage bei einem zu geringen Angebot, das auch
in den nichsten Jahren einen Nachfragetiberhang generiert.
Dadurch kommen auch gut erreichbare Standorte im Ein-
zugsbereich der Stadt Stuttgart mit Entwicklungspotenzial als
Investitionsstandort in Frage, so dass wir diese grundsatzlich
in unsere Uberlegungen und Priifungen mit einbeziehen. Ziel
ist weiter, das Portfolio zu bereinigen und zu entwickeln und
im Rahmen der Umsetzung die Umsatzerlése zu verbessern
und damit das Konzernergebnis nachhaltig zu steigern.
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In dem von uns bevorzugten Gebiet der Stadt Stuttgart haben
wir aufgrund des duflerst knappen Angebots und der damit
einhergehenden Preissteigerung im abgelaufenen Geschifts-
jahr keine Zukaufe getitigt. Neben dem Arbeitsschwerpunkt,
den unsere NeubaumafSnahmen bis in den Spitsommer
gebildet haben, nutzen wir daher die Nachfrage am Markt
bei Neu- und Wiedervermietungen sowie die konsequente
Verbesserung der Bestandsqualitit zur Steigerung des
Konzernergebnisses bzw. zum Ausgleich von investitions-
bedingten Schwankungen der Umsatzerlose. Hierzu tragen
auch das grofle Engagement unserer Mitarbeiter, umfassende
Marktkenntnis und eine flache Hierarchie in den Fach-
bereichen mit kurzen Entscheidungswegen bei.

Die Finanzierung von Mafinahmen an Bestandsobjekten
sowie der laufenden Geschiftstitigkeit erfolgt in aller Regel
aus dem erwirtschafteten operativen Cashflow. Grofiere
Investitionen am Bestand sowie Zukaufe werden auch aus
Fremdmitteln finanziert.

Ein enger Kontakt zu unseren Banken und Finanzdienst-
leistern sichert, unabhingig von konkret anstehenden
Investitionsvorhaben, im Bedarfsfall jederzeit Zugang zu
unterschiedlichen Finanzierungsquellen.

Konzernsteuer ung

Die Dinkelacker AG tibernimmt fiir ihre Tochtergesellschaf-
ten zentral die Aufgaben in den Fachbereichen der kauf-
minnischen und technischen Objektverwaltung, der Finanz-
und Bilanzbuchhaltung sowie in den Bereichen Personal,
EDV und Controlling. Unterstiitzt werden wir im IT-Bereich
bei SAP-Anwendungen von unserer Konzernmutter, der
Sedlmayr Grund und Immobilien AG in Miinchen. Basis
hierfiir ist neben SAP eine einheitliche IT-Plattform zur
Biindelung der digitalen Aktivititen. Weitere externe Dienst-
leister gibt es in den Bereichen Datenschutz und Versiche-
rungsmanagement.



Basis fiir die Steuerung des Konzerns sind Kenngrofien,

die tiber einen Planungsprozess auf Objektebene generiert
werden. Diese werden zu einer Cashflow-Planung mit
detaillierter Umsatz- und Kostenplanung zusammengefasst.
Im Rahmen des monatlichen Controllings werden die Plan-
zahlen der aktuellen Geschiftsentwicklung gegentibergestellt
und Abweichungen analysiert.

In turnusmafligen Sitzungen des Vorstandes sowie in regel-
mifigen Teambesprechungen mit den Fachbereichen werden
aktuelle Themen, der Geschiftsverlauf und die Ergebnis-
entwicklung besprochen und im Bedarfsfall geeignete
Anpassungsmafinahmen eingeleitet.

Dariiber hinaus analysieren und bewerten wir laufend die
fur einen Immobilienkonzern relevanten Kennzahlen wie
Leerstand, Anzahl der Mieterwechsel, Aufwendungen fiir
Instandhaltung und Modernisierung und deren Rentabilitit,
Verschuldungsgrad und Mietpreisentwicklung. Die Ergeb-
nisse vergleichen wir, soweit dies moglich und sinnvoll ist,
mit den Kennzahlen der Wettbewerber.

Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche Situation

Nachdem der Aufschwung der Weltwirtschaft wihrend 2017
kriftig zugenommen und die Erwartungen iibertroffen hatte,
ergab sich ab Jahresbeginn 2018 zunichst vielerorts ein Riick-
gang der Wachstumsraten des Bruttoinlandsprodukts (BIP).
Im zweiten Quartal 2018 fithrten ein wieder kraftigeres
Wachstum in China und vor allem die hohe Dynamik in

den Vereinigten Staaten zu einer Gegenbewegung, so dass
die Wachstumsraten der Weltwirtschaft derzeit immer noch
vergleichsweise hoch sind. Allerdings gibt es zunehmend
Anzeichen, dass verschiedene Risikofaktoren zu einer Beein-
trachtigung des Wachstums fithren konnten. Hierzu zahlen
die bereits realisierten und drohenden Zollerhthungen durch
eine Eskalation der Handelskontflikte, die in der Folge die
international stark verflochtenen Wertschopfungsketten
beeintrichtigen wiirden. Der Sachverstindigenrat geht in
seinem Jahresgutachten 2018/19 vom 7.11.2018 jedoch davon
aus, dass diese Risiken evtl. iberbewertet werden und durch

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

positive Effekte ausgeglichen werden, wenn auch auf nied-
rigerem Niveau. So prognostiziert er fiir 2018 fiir die welt-
weite Wirtschaftsleistung einen Zuwachs von 3,3 %, die dann
im Jahr 2019 auf 3,0% zurtickgeht.

Die Entwicklung der Weltwirtschaft spiegelt sich auch in

der wirtschaftlichen Entwicklung der Lander des Euroraums
wieder. Auch hier setzt sich der Aufschwung in verlang-
samtem Tempo fort. Die Wirtschaftsleistung wird nach
Prognose des Sachverstindigenrates im Jahr 2018 um 2,0%
und im Jahr 2019 um 1,7 % zunehmen. Im Jahr 2017 hatte das
Wachstum noch 2,4 9% betragen. Die verringerten Zuwachs-
raten lassen sich nicht zuletzt auch auf zunehmende Produk-
tionsengpasse und schwichere Impulse aus dem Ausland
zuriickfiihren.

Die deutsche Volkswirtschaft befindet sich nach wie vor in
einer guten Konjunkturlage. Allerdings hat der bereits seit
neun Jahren anhaltende Aufschwung zuletzt an Dynamik
eingebiifit. Ausschlaggebend sind die sich verschlechternden
Rahmenbedingungen. Dazu zahlen einerseits die politischen
Risiken, andererseits das nachlassende Expansionstempo

des Welthandels. Zusitzlich haben die Schwierigkeiten in der
Kfz-Branche bei der Zertifizierung von Fahrzeugen nach
dem neuen Emissionstestverfahren die Expansion belastet.
So lag die PKW-Produktion im September 2018 um 24 %
unter dem Vorjahresniveau. Insgesamt sind die Industrie-
produktion und die Auftragseingange der Industrie allgemein
gesunken. Lediglich das Baugewerbe konnte innerhalb des
Produzierenden Gewerbes das Bauvolumen im Jahresverlauf
erhohen.

Dagegen beurteilen die Unternehmen im Dienstleistungs-
bereich, der mit knapp 70% den grofiten Teil der Wert-
schopfung ausmacht, die Lage noch positiv bei gleichzeitig
zuriickgehenden Geschiftserwartungen. Diese Diskrepanz
konnte Zeichen einer hohen Unsicherheit hinsichtlich der
weiteren Entwicklung bei den befragten Unternehmen sein.
In der Vergangenheit oft ein Warnzeichen fiir eine bevorste-
hende konjunkturelle Verlangsamung. Von diesem Szenario
geht auch der Sachverstindigenrat aus. Er prognostiziert
fiir das BIP in Deutschland in 2018 ein Wachstum von 1,6 %
und fiir 2019 von 1,5%. Damit hat er seine Prognose vom
Mirz von 2,3% Wachstum fiir das Jahr 2018 deutlich zuriick-
genommen.
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~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

Der Immobilienmarkt

Die Immobilienbranche und insbesondere der Wohnungsbau
bleiben das Schwungrad der deutschen Konjunktur. Die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fiir die gewerblichen
Immobilienmirkte der sieben deutschen Top-Standorte
Berlin, Diisseldorf, Frankfurt, Hamburg, Koln, Miinchen
und Stuttgart konnten kaum besser sein. Der Immobilien-
markt profitiert insgesamt weiterhin von der positiven
Dynamik der Konjunktur, die durch eine starke Binnennach-
frage und die weiterhin niedrigen Zinsen unterstiitzt wird.
Die Auftragsbiicher sind voll und die Baufirmen gut aus-
gelastet. Die hohe Nachfrage nach Wohnungen und Biiro-
flachen sorgt fiir eine hohe Investitionstitigkeit und damit
eine unveranderte Aufwirtsentwicklung in diesen beiden

Teilmirkten.

So scheint fiir 2018 ein Transaktionsrekord auf dem Invest-
mentmarket fiir gewerblich genutzte Immobilien in Deutsch-
land moglich zu sein. Nach einem duflerst regen 3. Quartal
2018 liegt das Transaktionsvolumen mit gewerblich genutzten
Objekten mit rd. 42 Mrd. € nach neun Monaten des Jahres
2018 um 8% tiber dem Vorjahresniveau. Zum auflergewohn-
lichen Ergebnis hat u.a. die Kauthof/Karstadt-Transaktion mit
insgesamt tiber 1,8 Mrd. € beigetragen. Fiir das Gesamtjahr
werden angesichts der tiblicherweise sehr dynamischen letz-
ten drei Monate 55 bis 60 Mrd. € erwartet. Getrieben wird
die Nachfrage durch Abschliisse in den sieben deutschen
Top-Standorten, auf die bis zum 30.9.2018 mit rd. 26 Mrd. €
60% des Investitionsvolumens entfielen. Biiroimmobilien

blieben dabei die beliebteste Assetklasse.

Auch der Biirovermietungsmarkt der Top 7 blieb geprigt
von einer Angebotsknappheit und steigenden Mietpreisen,
auch wenn in den drei Quartalen des laufenden Jahres mit
2,84 Mio. m’ knapp 6% weniger vermietet oder durch Eigen-
nutzer belegt wurden als im Vorjahreszeitraum. Ausschlag-
gebend fiir den aktuellen Umsatzriickgang ist vor allem das
limitierte Angebot an geeigneten modernen Flichen in vier
der sieben Mirkte: von Hamburg minus 10%, tiber Berlin
und Kéln (jeweils minus 21 %) bis Stuttgart minus 25 %.
Auch wenn der Umsatz auf dem Biiromietmarkt bis zum
Jahresende damit zwar 10% unter dem Rekordvolumen
des Vorjahres liegen konnte, bliebe er immer noch 7% tiber
dem 5-Jahresschnitt. Korrespondierend zur Nachfrage sank
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der Leerstand in den Top 7 im laufenden Jahr um weitere
900.000 m? und liegt Ende September 2018 bei 3,65 Mio. m?,
entsprechend einer Leerstandsquote von 3,9 %, gegeniiber
4,99% Ende September 2017 Bei einem generellen Anstieg
der Biiromieten nahmen die Mietpreise in der Spitze in den
letzten 12 Monaten um 5,6 % zu und reichen zum 30.9.2018
von rd. 23,00 €/m’ in Stuttgart und Koln bis 39,00 €/m?

in Frankfurt.

Eine etwas gedimpfte Dynamik bei den Anmietungen zeigt
sich im Handel in den innerstadtischen 1A-Lagen, der lange
Zeit als Zugpferd des gewerblichen Immobilienmarktes galt.
Der schirfere Wettbewerb durch den wachsenden Online-
Handel hat die Flichennachfrage insbesondere abseits der
Metropolregionen wahrnehmbar geddmpft und die Mieten
auf hohem Niveau stagnieren lassen. Verlingert haben sich
vor allem in den B-Stadten und den Nebenlagen die Ver-
marktungszeit und auch die nachfragenden Branchen ver-
anderten sich zuletzt weiter. Die Textilanbieter gelten zwar
immer noch als Hauptabnehmer von Retailflichen mit rund
einem Viertel des Anmietungsvolumens, doch der Abstand
zu den nachfolgenden Branchen verringert sich. Schon linger
fiillen vor allem die Gastronomie/Food- sowie die Gesund-
heit/Beauty-Branche die entstandene Liicke und halten
konsequent die Plitze zwei und drei bei der Verteilung des
Flichenumsatzes nach Branchen mit 20% bzw. 15%. Nach
einem vergleichsweise starken dritten Quartal in den Top-
Standorten ergab sich dort bei rd. 800 Vertragsabschliissen
eine kumulierte Vermietungsleistung bis zum 30.9. 2018 von
360.000 m*. Damit scheint ein Gesamtergebnis fiir 2018 auf
dem Niveau des Jahres 2016 von rd. 480.000 m? moglich.

Wenig verandert zeigten sich zum Geschiftsjahresende die
Spitzenrenditen fiir Geschiftshiuser in den Top-Einkaufs-
lagen der bevorzugten Standorte. Bei insgesamt auf hohem
Niveau stagnierenden Spitzenmieten rentierte ein zum Kauf
angebotenes Geschiftshaus je nach Standort zwischen 2,6 %
und 3,75 %.



Durch das kriftige Einwohnerwachstum sind die Leerstands-
reserven auf den Wohnungsmirkten in den Zuzugsregionen
trotz steigender Fertigstellungszahlen schon seit geraumer
Zeit aufgebraucht. Dabei wird das Bauen in Ermangelung
von Grundstiicken und zunehmender Proteste seitens der
Anwohner, die eine Verdichtung ihres Quartiers ablehnen,
zusehends schwieriger. Zum anderen sind die Kapazititen
der Bauwirtschaft hochgradig ausgelastet, was auch zu anzie-
henden Baupreisen und in der Konsequenz zu steigenden
Mieten fiihrt. So sind die Angebotspreise fir Eigentums-
wohnungen im Vergleich zum Vorjahreszeitraum um mehr
als 8% gestiegen und die Angebotsmieten um mehr als 5%.
Eine Entspannung auf dem Wohnungsmarkt ist insoweit
nicht in Sicht. Es fehlt am Neubau und das Wohnungsdefizit
beliuft sich derzeit bundesweit auf etwa 1,1 Mio. Woh-
nungen. Der Auftrieb der Wohnungsmieten diirfte sich daher
auch 2019 fortsetzen. Von 2007 bis 2017 kletterte die durch-
schnittliche Erstbezugsmiete an den Top-Standorten um 55 %
auf 12,50 €/m?. Zur Jahresmitte 2018 reicht die Bandbreite
der durchschnittlichen Erstbezugsmiete je Quadratmeter von
nicht ganz 13 € in Berlin, Diisseldorf und Kéln bis zu fast

19 € in Miinchen. Deutlich dariiber liegt noch das Topseg-
ment der Neubauwohnungen. Nur in Diisseldorf und Koln
sind solche Wohnungen noch fiir Mieten von unter 20 €/m?
zu haben. Miinchen fiihrt hier mit 30 €/m? das Feld mit

weitem Vorsprung an.

Der Stuttgarter Immobilienmarkt des Jahres 2018 ist im
Grunde eine Blaupause des Jahres 2017 Der Markt ist weiter
von der Wirtschaftskraft der Landeshauptstadt Stuttgart und
deren guten Entwicklung geprigt. Seine geringe Volatilitit
und die Lage in einer der stirksten Wirtschaftsregionen
Europas fithren zu grofiter Beliebtheit unter Anlegern. Seit
Jahren herrscht daher ein deutlicher Nachfragetiberhang.
Diese guten Rahmenbedingungen in Stuttgart fiihren in
allen Marktsegmenten zu einer hohen Nachfrage, steigenden
Preisen und regen Umsitzen, die teilweise aber durch ein
fehlendes Angebot gebremst werden.

So iiberschritt das Transaktionsvolumen mit ca. 1,5 Mrd. €
(aus Gewerbe und Wohnen) im dritten Quartal das Vorjah-
resergebnis um 399% und sogar der Gesamtwert des Jahres
2017 wurde um rd. 10% tbertroffen. Fiihrend im Umsatz
war dabei die Assetklasse Biiro, die entsprechend der
bundesweiten Entwicklung vorne liegt und gut die Hilfte
des Umsatzes fiir sich verbuchte. Aufgeholt haben zudem

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

die Retail-Investments, die ihren Umsatzanteil auf 21 %

bzw. 330 Mio. € steigern konnten. Mit dazu beigetragen
hat allerdings auch die Fusion von Karstadt und Kaufhof.
Die Gruppe mit den hochsten Investitionen bilden Equity/
Real Estate Funds und Offene Fonds, auf die jeweils rd. 37 %
der Investitionen entfallen. Bemerkenswert ist auch, dass

rd. 50% der Investitionen aus dem Ausland kommen.
Angesichts einzelner weiterer Grof3deals, die sich noch in
Verhandlung befinden, riickt fiir 2018 ein Transaktions-
volumen von 2 Mrd. € in Stuttgart in greifbare Nihe.

Der Stuttgarter Biirovermietungsmarkt verlauft 2018 auf-
grund fehlender freier Flichen erwartungsgemif} weniger
dynamisch. Der Flichenumsatz summiert sich in den ersten
neun Monaten 2018 auf rund rd. 165.000 m? und liegt damit
fast ein Viertel unter dem Niveau des Vorjahreszeitraumes
und des 5-Jahresschnitts. Bis Jahresende ist mit einem
Gesamtumsatz von 250.000 m? zu rechnen. Trotz des
knappen Angebots an verfiigbaren Flachen wird es bis zum
Jahreswechsel keinen nennenswerten Flachenzugang auf der
Angebotsseite geben. Bis Ende 2018 sollen etwa 57000 m?
Biirofliche fertiggestellt werden, von denen lediglich noch
ca. 9.300 m’ verfiigbar sind. Die Leerstandsquote wird daher
zum Jahresende voraussichtlich auf 2,29% zuriickgehen.

Angesichts des knappen Flichenangebots im Marktgebiet
von Stuttgart stieg die Mietpreisspanne fiir Biiros in der City
2018 auf 13,50 €/m? bis 23,50 €/m?* im Monat. Bis Jahres-
ende wird ein weiterer moderater Anstieg erwartet.

Der Stuttgarter Einzelhandelsmarkt hat die Flichenaus-
weitungen durch die Shopping Center MILANEO, Gerber
und das Dorotheen Quartier vermietungstechnisch gut
verkraftet und dadurch die Anziehungskraft der Innenstadt
als Einkaufsstandort weiter bef6rdert. Dazu hat einerseits das
im Luxusbereich angesiedelte Sortiment im Dorotheen
Quartier beigetragen, aber auch eine Rethe neuer Angebote
in der Konigstrafle. Hierzu gehoren Neuerdffnungen wie das
Mode-Outlet Saks Off 5th, die zweite Stuttgarter Primark-
Filiale im ehemaligen Karstadt sowie ein Uniglo-Store und
das niederlindische Kult-Kauthaus Hema. In Summe erhohte
sich der Vermietungsumsatz zum 30.9.2018 mit 14.800 m?
um 56 % gegeniiber dem Vorjahreszeitraum. Dabei blieben
sowohl die durchschnittlich erzielten Mieten als auch die
Spitzenmieten weitgehend stabil.
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Die Einwohnerzahl in Stuttgart ist auch 2017 wieder durch
Zuwanderung und Geburteniiberschiisse gewachsen.
Gleichwohl zeigt die Statistik erstmals seit vielen Jahren auch
eine gestiegene Abwanderung der Stadtbevolkerung ins
Umland. Ursichlich hierfiir diirften das weiter unzureichende
Wohnungsangebot und die gleichzeitig gestiegenen Preise
sein. Die Zahl der Wohnungsfertigstellungen lag 2017 mit
2.130 auf dem Niveau der Vorjahre und damit tiber dem
langjihrigen Mittel. Der Wohnungsbestand ist somit im Zeit-
raum 2013 bis 2017 um 2,4 % gestiegen, die Anzahl der Haus-
halte nahm im gleichen Zeitraum aber um 4,3 % zu. Eine
Verbesserung der Situation ist weiter nicht in Sicht, denn die
Anzahl der Baugenehmigungen geht zuriick und die Bau-
landerschlieflung ,,auf der griinen Wiese“ wird politisch nicht
unterstiitzt. So entstehen Neubauten vor allem durch Nach-
verdichtungen und Umnutzungen, mit der Folge, dass der
Druck auf dem Wohnungsmarkt auf absehbare Zeit hoch
bleiben wird und sowohl die Kaufpreise, als auch die Woh-

nungsmieten weiter steigen werden.

Fiir die Kaufpreise ergibt sich tiber die letzten 5 Jahre
betrachtet ein Aufschlag von tiber 11%. Sie erreichen jetzt in
der ersten Jahreshilfte 2018 im Mittel 4.250 €/m*. Am
starksten verteuerten sich dabei die Wohnungen im unteren
Preissegment. Die Angebotskaufpreise stiegen dort zum
Vorjahreszeitraum um ca. 9,3% auf 3.060 €/m?. Spitzenreiter
sind Neubauwohnungen ab dem Baujahr 2013 im inneren
Stadtgebiet, deren Angebotskaufpreise im Median jetzt bei
7350 €/m’ liegen.

Angesichts eines weiter stark abnehmenden Angebots an
Mietwohnungen - in den Anzeigen wurden im Verlauf des
Jahres doppelt so viele Eigentumswohnungen wie Mietwoh-
nungen angeboten - verteuerten sich die Angebotsmieten bis
Ende Juni 2018 innerhalb eines Jahres im Median um 6,3 %
auf 14,40 €/m’ im Monat. Rund um das innere Stadtgebiet
stiegen die Mieten im unteren und mittleren Preissegment um
ca. 8% sowie um 16% im Spitzensegment, in dem die Ange-
botsmieten zwischenzeitlich bei 25,30 €/m? im Monat liegen.
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Die Immobiliensituation im Dinkelacker-Konzern

Im abgelaufenen Geschiftsjahr haben wir wieder in erheb-
lichem Umfang investiert. Dies betraf Modernisierungs-
mafinahmen und Ausbauten im Bestand sowie den Ab-
schluss unserer beiden Neubaumafinahmen in Stuttgart und
Kirchheim/Teck.

An der Hauptstitter Strafle wurden nach Fertigstellung

im Mai/Juni 2018 die beiden neuen Wohngebaude mit
zusammen 24 Einheiten bezogen. Fiir die gewerblich
genutzte Fliche im Erdgeschoss konnten wir im September
einen Mieter gewinnen.

Das zweite Neubauvorhaben in Kirchheim/Teck betraf ein
Wohngebaude mit 16 Wohneinheiten und zwei kleineren
Gewerbeeinheiten. Die Bauarbeiten konnten im Rahmen des
Zeitplanes abgeschlossen werden. Die sukzessive Vermietung
der Wohnungen erfolgte ab Januar 2018. Die beiden gewerb-
lichen Flichen wurden im November bezogen.

In der Aspergstrafie begannen wir im Mirz 2018 mit der
Erneuerung von Dach und Fenstern eines Wohngebaudes.
Im Rahmen der Dacherneuerung mit Warmedimmung
wurden im nicht ausgebauten Teil des Dachgeschosses gleich-
falls zwei Wohnungen neu hergestellt. Die Fertigstellung

der GesamtmafSnahme erfolgte im Dezember 2018.

In der Wagenburgstrafle konnte die Sanierung eines Wohn-
und Gaststittengebaudes, das unter Denkmalschutz steht,

im September abgeschlossen werden. Im Zusammenhang mit
der vom Denkmalamt bezuschussten Mafinahme erfolgte
zeitgleich die Sanierung von drei Wohnungen, die damit auf
einen zeitgemiflen Standard gebracht wurden.

In einem Wohn- und Geschiftsgebiude in der Sophienstrafie
haben wir anlisslich des Auslaufens eines Gewerbemietver-
trages das bisher als Biiro genutzte Obergeschoss in Klein-
appartements umgebaut. Die sieben neu geschaffenen
Wohnungen wurden am 1.8.2018 an die Mieter tibergeben.
Die Erdgeschosstlichen hat ein Stoffladen tibernommen.



Die Umbauarbeiten im gastronomisch genutzten Teil unseres
Objekts in der Tiibinger Strafle waren bauseitig bis zum
Ende des Berichtsjahres weitgehend abgeschlossen, obwohl
das Baugenehmigungsverfahren zu erheblichen zeitlichen
Verzogerungen geftihrt hatte. Die Riumlichkeiten in beiden
Gaststitten im vorderen Gebaudeteil im Erdgeschoss und
Untergeschoss wurden im Zuge der Mafinahmen getrennt.
Im ehemaligen Gaststittenbereich im UG sind jetzt Tief-
garagenplitze untergebracht. Nach Ubergabe der Riumlich-
keiten im EG an den Pichter der Gaststitte fiihrt dieser
aktuell den Endausbau durch. Mit der Eroffnung der Gast-
stitte rechnen wir im Frithjahr 2019. Die beiden Gaststitten
im hinteren Teil des Gebiudes werden ebenfalls umgebaut

bzw. neu ausgebaut und sollen im Spatsommer 2019 eroffnen.

Im Arbeitsprogramm fiir das laufende Geschiftsjahr 2018/19
sind folgende Grofimafinahmen bereits weit fortgeschritten:

In Heilbronn in der Innsbrucker Straf$e wird ein Wohn-

und Gaststittengebaude modernisiert. Im Zuge der vorge-
sehenen Mafinahmen werden die Heizung modernisiert,
Fenster erneuert und das Dach geddmmt sowie zwei tiber-
grofle Wohnungen jeweils in zwei Einheiten aufgeteilt. Auch
die Gaststdtte im Erdgeschoss wird in Wohnraum umgebaut.
Wir tragen damit dem geanderten Umfeld Rechnung, das
einen nachhaltigen Gaststittenbetrieb unwirtschaftlich
erscheinen lisst. Die bereits in Ausfiihrung befindlichen
Arbeiten sollten bis Sommer 2019 abgeschlossen sein.

In der Osumstrafie in Plieningen wurde mit dem Ausbau des
Dachgeschosses begonnen. Dort werden in drei Gebauden,
die eine Hauszeile bilden, in den Dachgeschossen jeweils zwei
neue Wohnungen hergestellt. Der Ausbau des ersten Dach-
geschosses erfolgt im Geschiftsjahr 2018/19. Die tibrigen
Ausbauten folgen in den sich anschlieflenden Geschiftsjahren.

In einem Wohn- und Geschiftsgebiude in der Rotebiihlstrafie
soll gleichfalls das Dachgeschoss mit zwei neuen Wohnungen
ausgebaut werden. Mit den Arbeiten wird voraussichtlich im
Mirz 2019 begonnen.

Weitere Ausbauten und Umnutzungen im Bestand werden
aktuell untersucht bzw. befinden sich bereits in der Planungs-
phase.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Die Cicilienpark am Neckar GbR in Heilbronn, an der die
Dinkelacker AG zu einem Drrittel beteiligt ist, leistete im
Berichtsjahr nur noch einen geringen Beitrag zum Konzern-
ergebnis. Zum Vermogen zihlen noch drei Wohnrechte.

Es zeichnet sich ab, dass diese 2019 verwertet werden kon-
nen. Die Gesellschaft kann dann aufgelost werden.

Bei der Wilhelmsbau AG lag der Jahresiiberschuss fiir das
Geschiftsjahr 2017 bei rd. T€ 1.133 (Vj. T€ 995) und damit
um rd. 13,9% tiber dem Vorjahreswert. Diese Steigerung ist
in erster Linie auf die Wiedervermietung von revitalisierten
Biiroflichen zuriickzufiihren. An der Gesellschaft halten wir
unverindert zum Vorjahr einen Anteil von 32,9 %.

Geschiftsverlauf in der AG und im Konzern
Investitionen und Finanzierung

Bei der Dinkelacker AG wurden T€ 2.837 in Sachanlagen
und immaterielle Vermogensgegenstinde investiert. Durch
die Einbringung eines Objektes in eine Tochtergesellschaft
und Ausbuchungen abgeschriebener Anlagegegenstinde
ergaben sich Buchwertabginge in Hohe von T€ 3.569.
Im Konzern beliefen sich die Investitionen auf T€ 9.607

durch Ausbuchungen ergaben sich Buchwertabginge in
Héhe von T€ 7

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
und Sachanlagen betragen bei der Dinkelacker AG im
Berichtsjahr T€ 319. Im Konzern belaufen sich die Abschrei-
bungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde und Sach-
anlagen auf T€ 2.79.

Die Neuinvestitionen wurden tiberwiegend durch Hypothe-
kendarlehen finanziert. Der Finanzmittelbestand belief sich
im Konzern am Bilanzstichtag auf T€ 675 (Vj. T€ 320).

15



~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

Die Kreditverbindlichkeiten im Konzern betragen Ende
September 2018 insgesamt T€ 38.972 (V). T€ 31.743).

Sie bestehen einerseits aus einem Festzinsdarlehen tiber
T<€ 9.065 und der Inanspruchnahme von T<€ 10.401 einer
Kreditlinie von insgesamt T<€ 15.000 mit variablen Kon-
ditionen. Diese sind unter den Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten ausgewiesen. Des Weiteren sind Hypo-
thekendarlehen iiber T€ 19.398 sowie sonstige Darlehen
in Hohe von T<€ 108 unter den sonstigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Weitere Investitionen kénnen aufgrund hoher
stiller Reserven im Immobilienportfolio oder bei Bedarf auch
unter Inanspruchnahme von Kapitalmarktmitteln in Form
einer zusitzlichen Kreditlinie oder von Festzinsdarlehen
getatigt werden.

Vermogens- und Ertragslage

Im Jahresabschluss der Dinkelacker AG wurde die Ver-
mogens- und Ertragslage durch die Vermietungstitigkeit
bestimmt. Sondereffekte ergaben sich hier aus der Auf-
16sung von Riickstellungen fiir Pensionen und aus den

Aufwendungen fiir Altersversorgung.

Der Anteil der immateriellen Vermogensgegenstinde und
Sachanlagen an der Bilanzsumme liegt unverandert bei
15,8%. Die ausgewiesenen Anteile an verbundenen Unter-
nehmen in Hohe von T€ 73.445 (V). T<€ 80.545) betreffen
im Wesentlichen die Beteiligung an der Dinkelacker Woh-
nungs- und Beteiligungs- GmbH & Co. KG (T<€ 64.444
(V. T€ 71.544)), an der Dinkelacker Immobilienverwaltungs
AG & Co. KG (T€ 7378) sowie an der KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG (T€ 1.435). Der Riickgang in der
Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH & Co.
KG resultierte aus einer Reduzierung der Kapitalriicklagen
zu Gunsten des Verrechnungskontos.
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Der Anteil des bilanziellen Eigenkapitals an der Bilanzsumme
ist gegeniiber dem vorangegangenen Geschiftsjahr leicht
angestiegen und betrigt 64,1% (Vj. 59,8%).

Die Umsatzerlose der Dinkelacker AG sind aufgrund der
im Vorjahr vorgenommenen Einbringung von mehreren
Objekten in eine Tochtergesellschaft nochmals leicht von
T€ 4.611 im Vorjahr auf T€ 4.549 zuriickgegangen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige sind gegeniiber dem
Vorjahr um T<€ 25 auf T€ 959 angestiegen. Darin enthalten
waren im Wesentlichen Ertrige aus der Auflosung von
Pensionsriickstellungen in Hohe von T€ 669 (V). T€ 353),
Ertrige aus Versicherungsanspriichen in Hohe von T€ 49
(Vj. T€ 303) sowie Ertrige aus der Weiterberechnung von
Personalkosten in Hohe von T€ 169 (Vj. T€ 173).

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistun-
gen verringerten sich gegenitiber dem Vorjahr um T<€ 438
auf T€ 949. Die Aufwandsminderung resultierte im Wesent-
lichen aus einem Riickgang der darin enthaltenen Instand-
haltungsaufwendungen.

Der Personalaufwand erhéhte sich gegentiber dem Vorjahr
um T€ 451 auf T€ 2.184. Der Anstieg ist auf die erstmalige
Anwendung der neuen Richttafeln 2018 G von Prof. Dr.
Klaus Heubeck sowie auf einen Riickgang des Abzinsungs-
satzes fiir die Pensionsriickstellungen auf 2,71% (Vj. 3,17%)
zurlickzufihren.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegen-
stande des Anlagevermogens und Sachanlagen sind aufgrund
von Zugingen bei Sachanlagen gegeniiber dem Vorjahr um
T<€ 39 auf T€ 319 angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in der
Dinkelacker AG verminderten sich gegentiber dem Vorjahr
um T€ 47 auf T€ 460.

Die Ertrige aus Beteiligungen in Hohe von T<€ 9.943 sind
gegeniiber dem Vorjahr um T€ 420 angestiegen. Sie betreffen
die Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG

(T€ 4.614), die KO 78 Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH



(T€ 328), die KO 32 Immobilien GmbH & Co. KG

(T€ 1.233), die Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs-
GmbH & Co. KG (T€3.760) und die Cicilienpark am
Neckar GbR (T<€ 8).

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag beliefen sich
in der AG auf T<€ 1.830 (V). T€ 1.748). Hierin sind latente
Steuerertrage in Hohe von T<€ 85 enthalten.

Fiir die Dinkelacker AG ergibt sich ein Jahresiiberschuss in
Hohe von T€ 9.077 (Vj. T€ 8.708). Unter Berticksichtigung
eines Gewinnvortrages aus dem Vorjahr in Hohe von T€ 380
belauft sich der Bilanzgewinn auf T€ 9.457

Der Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstands sieht die
Ausschiittung einer Dividende von € 20,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie zuziiglich eines Bonus von € 12,00
je dividendenberechtigter Stiickaktie vor. Ausschiittung
und Bonus ergeben zusammen € 32,00 pro dividenden-
berechtigter Stiickaktie, was einer Steigerung gegeniiber
dem Vorjahr (€ 30,00) um 6,67% entspricht.

Im Konzern war die Vermogenslage ebenfalls durch die Ver-
mietungstatigkeit bestimmt. Sondereffekte ergaben sich auch
hier aus der Auflosung von Riickstellungen fiir Pensionen
und aus den Aufwendungen fiir Altersversorgung.

Der Anteil der immateriellen Vermégengegenstinde und
Sachanlagen an der Bilanzsumme stieg aufgrund von Investi-
tionen in Immobilien zum Geschiftsjahresende leicht von
96,8% auf 970%. Der Anteil des bilanziellen Eigenkapitals
an der Bilanzsumme ist gegentiber dem Vorjahr durch

die weitere Aufnahme eines Darlehens zuriickgegangen und
betrigt nun 55,4 % (V). 58,4 %).

Die Anteile an assoziierten Unternehmen betreffen die
Cicilienpark am Neckar GbR mit unverindert T<€ 198 und
die Wilhelmsbau AG mit T€ 1.743 (V). T€ 1.699).

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Die Umsatzerlose im Konzern sind im Berichtsjahr auf

T€ 19.206 (Vj. T€ 18.486) angestiegen. Positiv wirkten sich
neben Mietanpassungen bei Anschlussvermietungen noch

die Neubaumafinahmen und die Erlose der neu geschaffenen
Mietflichen aus. Gegenlaufig hierzu machten sich die feh-
lenden Mieterlose der noch nicht fertig gestellten Umbau-
mafinahmen im gewerblichen Bereich, insbesondere im
Objekt Tiibinger Strafle, bemerkbar. Von den Umsatzerlosen
entfallen rd. 56 % auf gewerblich vermietete Objekte und 44 9%
auf den wohnwirtschaftlich genutzten Teil des Portfolios.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind gegentiber dem
Vorjahr um T€ 16 auf T€ 864 leicht angestiegen. Die Ertrage
aus der Auflésung von Pensionsriickstellungen summierten
sich dabei im Berichtszeitraum auf T<€ 669 (Vj. T€ 353).
Hinzu kamen Ertrige aus Schadensersatzleistungen und
Versicherungsanspriichen in Hohe von T<€ 49 (Vj. T€ 304)
sowie Ertrige aus der Auflosung von Sonstigen Riickstel-
lungen in Hohe von T€ 7 (Vj. T€ 60).

Zu den Verinderungen beim Personalaufwand wird auf
die beim Jahresabschluss der AG gemachten Ausfithrungen

verwiesen.

Die Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermogens und Sachanlagen sind aufgrund von
Zugingen bei Sachanlagen gegentiber dem Vorjahr um

T€ 179 auf T€ 2.796 angestiegen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen lagen im Konzern
mit T€ 583 um T€ 46 unter dem Vergleichswert des Vor-
jahres.

Die Ertrige aus assoziierten Unternchmen sind um T€ 54
auf T€ 381 angestiegen. Bei der Wilhelmsbau AG ergab sich
ein Anstieg auf T€ 373 (Vj. T€ 327), bei der Cicilienpark
am Neckar GbR ein Anstieg auf T€ 8 (Vj. T€ 0), da im Vor-
jahr die Ertrige in Hohe von T€ 10 mit dem Beteiligungs-
buchwert verrechnet worden waren.
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Der Konzernposten Sonstige Zinsen und hnliche Ertrage
reduzierte sich im Berichtsjahr nochmals leicht auf T€ 4
(Vj. T€ 5). Die Zinsaufwendungen stiegen auf T€ 881

(Vj. T€ 797) an. Nahezu die Hilfte der Zinsaufwendungen
resultiert dabei aus dem Zinsanteil der Pensionsriickstel-
lungen in Hohe von T€ 410 (Vj. T€ 499). Die Zinsen aus
Darlehensverbindlichkeiten beliefen sich auf T€ 471

(Vi. T€ 295).

Der Ertragsteueraufwand im Konzern ist um T€ 84 auf

T€ 1.547 angestiegen. Neben dem héheren steuerpflichtigen
Ergebnis wirkten sich die negativen latenten Steuerertrige

in Hohe von T€ 374 (Vj. T€ 356) positiv aus.

Nach Abzug der Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
in Hohe von T€ 1.547 (Vj. T€ 1.463) und der sonstigen
Steuern von unverdndert T€ 1 ergibt sich ein Konzernjahres-
tiberschuss in Hohe von T<€ 8.494 (V). T€ 8.071).

Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Die Entwicklung und der Verlauf des Berichtsjahres 2017/18
waren angesichts des erreichten guten Ergebnisses erneut sehr
zufriedenstellend. Sicherlich begiinstigt durch den grofien
Nachfragetiberhang vor allem im wohnungswirtschaftlichen
Bereich waren zum Ende des Berichtsjahres 2017/18 sowohl
alle Wohnungen als auch alle gewerblich genutzten Flachen
vermietet.

Unter Beriicksichtigung unserer Investitionen in den
Bestand setzten wir im Berichtszeitraum bei Mieterwechseln
marktkonforme Anpassungen der Wohnungsmieten durch.
Die durchschnittlichen Mieten fiir Bestandswohnungen
konnten im Zuge der Neuvermietungen so auf ein Niveau
von rd. 13,05 €/m? im Monat angehoben werden. Dabei
wurden im Rahmen der Neuvermietungen 12 (Vj. 39) Woh-
nungen modernisiert. Insgesamt fanden im Berichtszeit-
raum 143 (Vj. 120) Wohnungsneuvermietungen statt, davon
39 Wohnungen in den Neubauten in Stuttgart und Kirch-
heim/Teck. 12 Wohnungen entstanden durch Um- bzw.
Ausbau neu, so dass 92 Mieterwechsel der Fluktuation
geschuldet sind. Die Mieterfluktuation im Geschiftsjahr
2017/18 sank damit nochmals leicht und betrigt jetzt 10,6 %
(Vj. 11,4%). Der Riickgang korrespondiert mit dem weiter-
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hin knappen Angebot, wobei zu berticksichtigen ist, dass

die in einzelnen Hausern durchgefiihrten Gesamtmodernisie-
rungen einzelne Mieter dazu veranlassten, sich den Unan-
nehmlichkeiten des Umbaus durch einen Wohnungswechsel
zu entziehen.

Vergleich mit der Prognose der Vorperiode

Die geplanten Umsatzerlose im Konzern wurden im abge-
laufenen Geschiftsjahr erreicht, obwohl abweichend zur
Planung die Anschlussvermietung einiger Objekte durch eine
verzogerte Modernisierungsfertigstellung erst zeitversetzt
erfolgen konnte. Die fehlenden Planerlose von rd. T€ 130
konnten jedoch im Wesentlichen durch Mietanhebungen bei
der Neuvermietung von Bestandswohnungen kompensiert
werden.

Die Erlossituation in der Dinkelacker AG ist im abgelaufe-
nen Geschiftsjahr durch die Einbringung eines Objektes

in die Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH &
Co. KG beeinflusst. Das betraf das Objekt Tannenbergstrafie
in Kirchheim/Teck, das zum 1.1.2018 eingebracht wurde.

In der Planung waren noch Erlose von rd. T€ 160 der
Dinkelacker AG zugeordnet. Durch die Einbringung erfolgt
der Ausweis saldiert mit den Aufwandsposten und Ab-
schreibungen jetzt im Beteiligungsergebnis. Ohne diese
Umgliederung wiren die geplanten Umsatzerlose von

T€ 4.672 erreicht worden. Auch hier kompensierten die
Mietanpassungen bei Neuvermietungen zum tiberwiegenden

Teil die Erlosverschiebung.

Bei den sonstigen betrieblichen Ertrigen waren wir in der

Planung von einem langjahrigen Durchschnittsertrag ausge-
gangen, der sich aus verschiedenen Posten speist. Zu diesen
gehoren auch Ertrige aus der Auflosung von Pensionsriick-
stellungen, die nur schwer planbar sind, da sie von der Ver-
anderung der Zahlungsverpflichtungen im jeweils laufenden
Geschiftsjahr abhingen. Gegentiiber unserer Planung ergab
sich fiir diesen Posten ein um rd. T€ 400 hoherer Ertrag.



Im Bereich der Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen

und Leistungen wurden insbesondere beim Posten Reparatur-
aufwendungen spiirbare Einsparungen von rd. T€ 300
erzielt. Aber auch die Aufwendungen fiir Hausbewirtschat-
tung und Verwaltungskosten waren gegeniiber der Planung
leicht riicklaufig.

In der Summe ergibt sich damit bei der Dinkelacker AG
ein deutlich iber dem Plan liegender Jahresiiberschuss von
rd. 9,077 Mio. €. Der Planwert von 8,3 Mio. € hatte diese
Einsparungen und die Sondereffekte aus dem Bereich der
Pensionen natiirlich nicht berticksichtigen konnen.

Auch im Konzernergebnis spiegeln sich diese Effekte wieder.
Mit einem Konzernjahresiiberschuss von 8,5 Mio. € wurde

das erwartete operative Ergebnis in Hohe von 8,3 Mio. €
ebenfalls tiberschritten.

Chancen- und Risikobericht

Das Risikomanagement im Immobilienbereich haben wir
nicht verindert. Die Handhabung erfolgt entsprechend
unserer bisherigen Praxis. Dabei haben wir unseren Immo-
bilienbestand systematisiert und nach Risikokriterien geord-
net. Wir nehmen Neuerwerbe und Verkiufe immer auch
unter Beachtung des Gesichtspunktes der Risikominimierung
vor. Wir sind weiter bestrebt, den Anteil Wohnen im Immo-
bilienportfolio zu erhéhen und uns im Rahmen dieses
Bestandsumbaus von schwicheren Objekten zu trennen.

Unsere Chancen sehen wir auch kiinftig in unserer Markt-
prisenz in Stuttgart. Eine florierende mittelstindische Wirt-
schaft sowie eine hohe Kaufkraft und eine niedrige Arbeits-
losigkeit halten das Leben und Arbeiten in Stuttgart auch
weiterhin attraktiv. Der Trend zum Wohnen und Arbeiten
in der Stadt wird daher anhalten bzw. sich durch die Zu-
wanderung und die tiglichen Pendler noch verstirken und
die Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbeflichen hoch
halten. Wir sehen fiir unsere Immobilien daher fiir die
absehbare Zukuntt eine stabile Ertragslage, die noch weiter
gestarkt werden kann.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Risiken im Hinblick auf die weitere Umsatzentwicklung
konnten sich bei den Finzelhandelsflichen abseits der
1A-Lagen ergeben. Die steigenden Umsitze des Online-
handels und die Zurtickhaltung der Retailer im Bekleidungs-
bereich werden die Flichennachfrage und das Mietenwachs-
tum bremsen. Zusitzliche Aufwendungen erwarten wir
generell durch gesetzliche Auflagen im Hinblick auf die Errei-
chung der von der Bundesregierung beschlossenen Klima-
schutzziele. Problematisch erscheint auch die politische
Diskussion tiber weitere Mafinahmen zur Begrenzung der

Miethohe.

Risiken bei Geldanlagen treten durch marktbedingte
Schwankungen von Zinssitzen und Kursen auf. Um Risiken
zu minimieren, legen wir verfiigbare Mittel - soweit noch
vorhanden - in Festgelder bei verschiedenen inlindischen
Kreditinstituten an. Aufgrund der zwischenzeitlich erkenn-
baren Tendenzen seitens verschiedener Geldinstitute, fiir
Festgelder negative Zinsen zu verlangen, haben wir die fiir
das Tagesgeschift notwendigen Guthaben bei Kreditinstituten
soweit reduziert, dass dieser Aspekt fiir uns nahezu auszu-
schlieflen ist.

Zinsinderungsrisiken ergeben sich derzeit durch die zu varia-
blen Konditionen aufgenommenen Fremdmittel, bei denen
wir vom niedrigen Zinsniveau profitieren. Hier gilt es, bei
einem sich abzeichnenden steigenden Zinstrend rechtzeitig
glinstige Konditionen fiir eine Festlaufzeit zu sichern.

Das interne Kontroll- und Ristkomanagementsystem soll im
Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess gewihrleisten,
dass unternehmerische Sachverhalte bilanziell richtig erfasst,
aufbereitet und gewiirdigt und in die Rechnungslegung
tibernommen werden. Die Ausgestaltung des internen Kon-
troll- und Risikomanagementsystems ergibt sich aus der
Organisation unseres Rechnungslegungs- und Finanzbericht-
erstattungsprozesses. Eine der Kernfunktionen dieses Pro-
zesses ist die Steuerung der Gesellschaft und des Konzerns.

Fundament des internen Kontroll- und Risikomanagement-

systems sind die allgemein verbindlichen Richtlinien und
Gesetze.
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~ LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT

Hinsichtlich der operativen Entwicklung erarbeiten wir
einmal im Jahr eine Konzernplanung fiir das jeweils bevor-
stehende Geschiftsjahr und stimmen diese mit dem Auf-
sichtsrat ab. Fiir laufende Geschiftsjahre erfolgen regelmiflig
Vergleiche der Ist-Zahlen mit der Ergebnis-, Finanz- und
Investitionsplanung. Der Vorstand unterrichtet den Aufsichts-
rat mit vierteljihrlichen Berichten iiber den Geschiftsgang
und etwaige Planabweichungen.

Bei allen relevanten Prozessen der Rechnungslegung wird das
Vier-Augen-Prinzip angewendet.

Die Uberpriifung der Risikosituation ergab, dass im Berichts-
zeitraum keine den Fortbestand des Unternehmens bzw. des
Konzerns gefihrdende Risiken bestanden haben und auch fiir
die Zukunft keine Risiken erkennbar sind.

Angaben nach §§ 289 a und 315 a HGB

Das gezeichnete Kapital der Dinkelacker AG in Hohe von
T<€ 7800 setzt sich ausschliefilich aus 300.000, auf den
Inhaber lautenden Stiickaktien zusammen. Sonderrechte
bestehen nicht. Beschriankungen, die Stimmrechte oder die
Ubertragung von Aktien betreffend, liegen nicht vor.

An unserer Gesellschaft sind die Sedlmayr Grund und
Immobilien AG, Miinchen, mit 70,13% und Herr
Wolfgang Dinkelacker, Stuttgart, mit 25,39% beteiligt.

Der Vorstand besteht gemif$ § 7 Abs. 1 der Satzung aus

einer oder mehreren Personen. Die Ernennung und
Abberufung der Mitglieder des Vorstands erfolgt gemaf §§ 84
und 85 AktG.

Anderungen der Satzung der Gesellschaft werden von der
Hauptversammlung beschlossen (§ 119 Abs. 1 Nr. 5 AktG)
und bediirfen einer Mehrheit, die mindestens drei Viertel des
bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals umfasst

(§ 179 Abs. 2 Satz 1 AktG).

Der Vorstand hat derzeit keine Befugnis zur Ausgabe von
Aktien.
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Prognosebericht

Der globale Aufschwung bleibt erhalten. Allerdings ist das
weltwirtschaftliche Klima rauher geworden. Grund sind die
globalen Handelskonflikte. Der Internationale Wahrungs-
fonds (IWF) erwartet daher fiir dieses und nichstes Jahr ein
globales Wirtschaftswachstum von 3,7 9% und damit 0,2 %
weniger als zuvor.

Auch im EURO-Raum triiben die Handelskonflikte und
der bevorstehende Brexit die Stimmung. Trotzdem deuten
verschiedene Konjunkturindikatoren auf einen anhaltenden
Aufschwung hin, auch wenn Unternechmen und Verbraucher
die wirtschaftliche Lage weniger positiv als noch im Winter
2017/2018 beurteilen. So geht der Sachverstindigenrat in
seinem Jahresgutachten fiir 2019 von einem Anstieg des
Bruttoinlandsprodukts (BIP) im Euroraum um 1,7 % aus.
Die Erwerbslosenquote soll von prognostizierten 8,2% fiir
2018 weiter auf 779 in 2019 zuriickgehen.

Die Konjunktur in der deutschen Wirtschaft ist noch aufwirts
gerichtet, gewisse Abschwichungstendenzen sind unverkenn-
bar. Maflgeblich hierfiir sind Kapazititsengpasse in vielen
Wirtschaftsbereichen. Den Unternehmen fillt es zusehends
schwerer, ihre Produktion weiter in hohem Tempo auszuwei-
ten. Besonders im Baugewerbe ist dies augenfillig, wodurch
trotz glinstiger Rahmenbedingungen nur verhalten expandiert
wird, die Preise aber kriftig steigen. Die Arbeitslosenquote
wird daher auch im Zusammenhang mit einer Ausweitung
des Arbeitskriftepotenzials in 2019 nur noch geringfiigig
zurlickgehen.

Die Leistungsausweitungen der 6ffentlichen Hand werden
die verfiigbaren Einkommen spiirbar erhchen, so dass die
privaten Konsumausgaben so stark steigen wie seit 20 Jahren
nicht mehr und ein Wachstum von 2,2% erreichen. Zusam-
men mit dem Exportgeschift wird damit die weitere Expan-
sion nochmals gestiitzt. Das Kieler Institut fiir Weltwirtschaft
(IFW) erwartet daher 2019 fiir das Bruttoinlandsprodukt
eine Steigerung von 2,19 und fiir 2020 von 1,6%. Die Daten
sind jeweils bereinigt um den Kalendereffekt der Feiertage.
Fiir die Jahre danach zeichnet sich der Beginn eines sichtbar
verlangsamten Wachstums ab. Das IFW prognostiziert bis
2023 das BIP-Wachstum auf unter 1,4 %.



Die Bewertung der Konjunkturrisiken durch die Wirtschaft
in Stuttgart hat sich in den letzten Monaten nur marginal ver-
andert. Die Unternechmen im Raum Stuttgart sind weiter
zuversichtlich. Die Pline fiir Investitionen und einen damit
verbundenen Personalanstieg bleiben expansiv. Damit
sprechen alle Indikatoren fiir eine anhaltend weiter steigende
Nachfrage nach Wohn- und Gewerbeflichen. Aufgrund der
seit langem zu geringen Wohnbautitigkeit bei gleichzeitig
eingeschrinkter Verfiigbarkeit von Bauland bleibt somit
grundsitzlich auch Raum fiir weitere Mietpreissteigerungen
in den nichsten Jahren. Eine Abschwichung des stabilen
Aufwirtstrends bei den Mieten lasst sich aktuell nicht
erkennen.

Wir werden daher versuchen, unser Portfolio trotz eines
kaum vorhandenen Angebots an geeigneten Objekten weiter
zu vergroflern. Der Schwerpunkt liegt dabei weiterhin im
Wohnbereich. Dazu gehéren neben gezielten Zukaufen auch
Modernisierungen und Ausbauten, wobei bei Zukaufen

der Erwerb von gewerblich genutzten Objekten, die sich
gegebenenfalls in eine Wohnnutzung umwidmen lassen,
nicht grundsitzlich ausgeschlossen wird.

Daneben soll im gewerblichen Bereich durch eine best-
mogliche Nutzung der Riumlichkeiten zu marktkonformen
Konditionen die Ertragslage auf dem derzeitig guten Niveau
erhalten und weiter ausgebaut werden.

Im Hinblick auf die im laufenden Geschiftsjahr 2018/19
geplanten weiteren Investitionen und dem daraus resultie-
renden langerfristigen Bedarf an liquiden Mitteln haben wir
das giinstige Finanzierungsumfeld genutzt und mit Zustim-
mung des Aufsichtsrates ein Festzinsdarlehen tiber 75 Mio. €
mit 10-jihriger Laufzeit zu einem Zinssatz von rd. 1% abge-
schlossen.

Wir gehen fiir das laufende Geschiftsjahr 2018/19 im Konzern
aus heutiger Sicht bei einem planmifligen Verlauf von einer
leicht verbesserten Umsatz- und Ergebnisentwicklung aus der
operativen Titigkeit ohne Sondereffekte aus.

Fur die Dinkelacker AG erwarten wir fur das Geschiftsjahr
2018/19 bei einem gleichbleibenden Umsatz aus der opera-
tiven Tatigkeit ein Jahresergebnis in etwa der gleichen Hohe
wie im laufenden Geschiftsjahr.

LAGEBERICHT UND KONZERNLAGEBERICHT —

Bericht tiber Bezichungen zu verbundenen Unternechmen
gem. § 312 AktG

Der Vorstand der Dinkelacker AG hat fiir das Geschifts-
jahr vom 1. Oktober 2017 bis 30. September 2018 einen
Bericht tiber Beziehungen zu verbundenen Unternehmen
gem. § 312 AktG aufgestellt. Der Bericht enthilt folgende
Schlusserklirung:

,Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht iiber Bezie-
hungen zu verbundenen Unternehmen aufgefiihrten Rechts-
geschiften nach den Umstinden, die uns im Zeitpunkt, in
dem die Rechtsgeschifte vorgenommen wurden, bekannt
waren, bel jedem Rechtsgeschift eine angemessene Gegen-
leistung erhalten. Im Geschiftsjahr 2017/18 sind keine
berichtspflichtigen Mafinahmen getroffen oder unterlassen
worden.

Stuttgart, 17 Januar 2019

Der Vorstand

Werner Hiibler ~ Thomas Wagner

21



~ BiLanz

DINKELACKER AG, STUTTGART

Biranz zum 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVA 30.9. 2018 30.9. 2017
T€ T€ T€ T€
A. ANLAGEVERMOGEN
I.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliefllich der Bauten auf fremden Grundstiicken 15.537 13.862
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 103 56
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 212 2.985
15.852 16.903
II.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 73.445 80.545
2. Beteiligungen 108 108
3. Wertpapiere des Anlagevemogens 11 11
4. Sonstige Auslethungen 6 8
73.570 80.672
89.422 97575
B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22 9
2. Forderungen gegen verbundene Unternchmen 10.354 8.381
3. Sonstige Vermogensgegenstinde 6 478
10.382 8.868
II.  Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 280 175
10.662 9.043
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 53 53
100.137 106.671
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PASSIVA 30. 9. 2018 30.9.2017
TE€ T€ T€

A. EIGENKAPITAL

I.  Gezeichnetes Kapital 7800 7.800
- Inhaberaktien -

./. Nennbetrag eigener Anteile 231 231

7569 7569

II.  Kapitalriicklage 874 874

II. Gewinnriicklagen

Andere Gewinnriicklagen 46.276 46.276
IV. Bilanzgewinn 9.457 9.114
64.176 63.833

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Ruckstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 14.742 15.352
2. Steuerriickstellungen 945 422
3. Sonstige Riickstellungen 278 290

15.965 16.064

C. VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 19.466 21.781
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 42 88
3. Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 279 4.654
4. Sonstige Verbindlichkeiten 86 37
19873 .. 26.560

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 26 32
E. PASSIVE LATENTE STEUERN 9 182
100.137 106.671
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_ GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

DINKELACKER AG, STUTTGART

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2017 bis zum 30. 9. 2018

2017/18 2016/17
T€ T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 4.549 4.611
2. Sonstige betriebliche Ertrige 959 934
2308 2:243
3. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 949 1.387
4. Personalaufwand
a) Gehalter 906 891
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung 1.278 842
- davon fiir Altersversorgung T<€ 1.136 (Vj. Ertrag T€ 701) -
2.184
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 319 280
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 460 507
3912 3.907
7. Ertrige aus Beteiligungen 9.943 9.523
- davon aus verbundenen Unternechmen T<€ 9.935 (Vj. T€ 9.514) -
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 32 27
- davon aus verbundenen Unternehmen T€ 28 (V). T€ 22) -
2975 2250
9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 663 731
- davon an verbundene Unternehmen T<€ 52 (Vj. T€ 22) -
- davon Aufwendungen aus der Abzinsung T€ 410 (V). T€ 499) -
9.312 8.819
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.830 1.748
- davon Ertrag aus der Verinderung bilanzierter latenter Steuern
TE 85 (V}. T€ 66) -
11. Ergebnis nach Steuern 9.078 8.709
12. Sonstige Steuern 1 1
13. Jahrestiberschuss 9.077 8.708
14. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 380 406
15. Bilanzgewinn 9.457 9.114
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ANHANG

ANHANG DER DINKELACKER AG 2017/18

Allgemeine Erliuterungen

Die Dinkelacker Aktiengesellschaft mit Sitz in Stuttgart ist im
Handelsregister des Amtsgerichtes Stuttgart unter der Num-
mer HRB 4327 eingetragen. Der vorliegende Jahresabschluss
fiir den Zeitraum 1. Oktober 2017 bis 30. September 2018
wurde gemaf} §§ 242 ff. und §§ 264 ff. Handelsgesetzbuch
sowie nach den einschligigen Vorschriften des AktG aufge-
stellt. Es gelten die Vorschriften fiir kleine Kapitalgesellschaf-
ten. Aufgrund der Geschiftsbedingungen fiir den Freiverkehr
der Baden-Wiirttembergischen Wertpapierborse, Stuttgart,
wurden die groflenabhingigen Erleichterungen fir kleine
Kapitalgesellschaften nicht in Anspruch genommen. Die
groflenabhingigen Erleichterungen fiir mittelgrofie Kapital-
gesellschaften wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, haben wir
einzelne Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlust-
rechnung zusammengefasst und daher in diesem Anhang
gesondert aufgegliedert und erliutert. Aus dem gleichen
Grunde wurden die Angaben zur Mitzugehorigkeit zu anderen
Posten und Davon-Vermerke ebenfalls an dieser Stelle gemacht.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren unverandert
die nachfolgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
mafigebend.

Immaterielle Vermogensgegenstinde und Sachanlagen

Das Sachanlagevermégen ist zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar,
vermindert um planmifiige Abschreibungen bzw. zu
niedrigeren beizulegenden Werten angesetzt.

Die Abschreibungen erfolgen linear nach Mafigabe der
voraussichtlichen Nutzungsdauer. Die Nutzungsdauer bei
Gebauden und Gebiudeteilen liegt zwischen zwolf und
fiinfzig Jahren, bei anderen Anlagen sowie Betriebs- und
Geschiftsausstattung zwischen drei und zwanzig Jahren.
Auflerplanmiflige Abschreibungen werden vorgenommen,
soweit der beizulegende Wert niedriger als der Buchwert ist.

Fiir Bauten einschliefllich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken, die bis 2005 zugegangen sind, und Betriebs- und
Geschiftsausstattung, die bis 2010 zugegangen ist, wird teil-
weise die degressive Abschreibungsmethode angewandt. Zur
linearen Methode wird in dem Jahr, fiir welches die lineare
Methode erstmals zu hoheren Jahresabschreibungsbetriagen
fithrt, tibergegangen.

Geringwertige Anlagegiiter werden - wenn die Anschaf-
fungs-/Herstellungskosten zwischen € 150 und € 1.000
liegen - vereinfachend in einem jahresbezogenen Sammel-
posten zusammengefasst und einheitlich iber 5 Jahre linear

abgeschrieben.

Finanzanlagen

Die Anteile an verbundenen Unternehmen, Beteiligungen
und Wertpapiere werden mit den Anschaffungskosten bzw.

niedrigeren beizulegenden Werten bilanziert.

Die sonstigen Auslethungen sind zum Nennwert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind
zum Nennwert angesetzt. Risiken wurden durch Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen angemessen berticksichtigt.

Riickstellungen

Die Riickstellungen fiir Pensionen sind nach der Anwart-
schaftsbarwertmethode auf Basis der ,,Richttafeln 2018 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck ermittelt worden. Aus der An-

passung an die neuen Richttafeln ergab sich eine Zufithrung
von T€ 129.
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~ ANHANG

Fir die Abzinsung wurde pauschal der durchschnittliche
Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von acht Jahren
von 2,71% (Vj. 3,17 %) gemif} der Riickstellungsabzinsungs-
verordnung vom 18. November 2009 verwendet. Erwartete
Gehaltssteigerungen wurden mit 2,4 % (Vj. 2,4 %) und
erwartete Rentensteigerungen mit 1,5 % (Vj. 1,5 %)
berticksichtigt. Die Fluktuation wurde mit einer Rate

von 0,0 % (Vj. 0,0 %) berticksichtigt.

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
wurden in Hohe des Erfiillungsbetrags nach verniinftiger
kaufminnischer Beurteilung gebildet. Sie berticksichtigen alle
erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht fest-
stehenden Verbindlichkeiten.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Finanzanlagen

Latente Steuern

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporiren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansitzen von Vermogensgegenstanden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansitzen oder aufgrund steuerlicher
Verlustvortrige werden die Betrige der sich ergebenden
Steuerbe- und -entlastung mit den unternehmensindividu-
ellen Steuersdtzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuer-
latenzen werden verrechnet.

Erliuterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Sachanlagen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens

ergibt sich aus dem Anlagenspiegel.

An folgenden Gesellschaften besteht unmittelbar oder mittelbar ein Anteilsbesitz von mehr als 20% (§ 285 Nr. 11 HGB):

Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart

Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs- GmbH & Co. KG, Stuttgart

KO 32 Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart

KO 78 Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH, Stuttgart
Wilhelmsbau AG, Stuttgart » 2

Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn

" Geschiftsjahr = Kalenderjahr 2017

Anteilam  Eigenkapital Jahresergebnis

Kapital

% T€ T€

99,3 12.208 4.646
100,0 64.444 3.760
100,0 728 1.233
100,0 516 328
32,92 7820 1.133
333 300 24

2 Mittelbare Beteiligung der Dinkelacker AG tiber K6 78 Verwaltungs- und Beteiligungs GmbH
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Bei den Forderungen gegeniiber verbundenen Unternehmen
handelt es sich um Finanzforderungen.

Die sonstigen Vermogensgegenstinde enthalten sonstige For-
derungen und haben eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Eigenkapital

Das Grundkapital der Dinkelacker AG betragt € 7800.000,00
und ist eingeteilt in 300.000 nennwertlose Stiickaktien.

Am Stichtag 30. September 2018 halt die Gesellschaft
8.865 Stiickaktien als eigene Aktien.

Der Bilanzgewinn entwickelte sich wie folgt:

T€
Bilanzgewinn am 30.9.2017 9.114
Dividende fiir 2016/17 -8.734
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 380
Jahresiiberschuss 2017/18 9.077
Bilanzgewinn am 30.9.2018 9.457

Die Posten Andere Gewinnriicklagen in Hohe von
T€ 46.276 und Kapitalriicklage in Hohe von T€ 874 sind
gegentiber dem Vorjahr unverandert.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen

Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 HGB betragt
T€ 1.068 und unterliegt einer Ausschiittungssperre.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen
Riickstellungen fiir Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten,
Riickstellungen fiir Personalaufwand und sonstige
Riickstellungen.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten in Hohe
von T€ 19.466 (V). T€ 21.781) sind in Hohe von T<€ 25.000
(Vj. T€ 25.000) durch Grundpfandrechte gesichert. Sie haben
in Hohe von T€ 10.891 (V. T€ 12.893) eine Restlaufzeit
von bis zu einem Jahr, in Hohe von T<€ 1.808 (V). T€ 1.808)
eine Restlaufzeit von einem bis fiinf Jahre und in Hohe

von T€ 6.767 (Vj. T<€ 7080) eine Restlaufzeit von mehr als
finf Jahren.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind,
wie im Vorjahr, solche mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen
betreffen das Verrechnungskonto mit der Dinkelacker
Wohnungs- und Beteiligungs GmbH & Co. KG, Stuttgart,

und haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus
Steuern in Hohe von T<€ 80 (V). T€ 33) und Verbindlich-
keiten im Rahmen der sozialen Sicherheit in Hohe von

T€ 2 (Vj. T€ 2) enthalten. Die sonstigen Verbindlichkeiten

haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.
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~ ANHANG

Die latenten Steuern haben sich wie folgt entwickelt:

1.10.2017 Verinderung 30.9.2018

T€ T€ T€
Passive latente Steuern 2.905 -56 2.849
Aktive latente Steuern -2.723 -29 -2.752
Saldo passive
latente Steuern 182 -85 97

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose in Hohe von T€ 4.549 (V). T€ 4.611)
entfallen vollstindig auf inlindische Erlose aus Mieten,
Pachten und sonstige Erlose.

Sonstige betriebliche Ertrige

In diesem Posten sind im Wesentlichen enthalten:

2017/18 2016/17
T€ TE€
Ertrige aus der Auflosung von
Pensionsriickstellungen 669 353
Versicherungsentschidigungen 49 303
Ertrige aus der Weiterberechnung
von Personalkosten 169 173
Sonstige Erlose 36 59
Ertrige aus der Auflésung von
sonstigen Riickstellungen . 9

Gewinne aus Anlageabgingen

Ertrage aus der Auflosung von
Wertberichtigungen und aus
ausgebuchten Forderungen

Periodenfremde Ertrige betreffen im Wesentlichen die
Auflosung von Riickstellungen.
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Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Der in der Verinderung der Pensionsriickstellungen

enthaltene Zinsanteil betrdgt T€ 410 (Vj. T€ 499).
Steuern

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind
periodenfremde Aufwendungen in Hohe von T<€ 0
(V). T€ 8) enthalten.

Sonstige Angaben

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Als unbeschrinkt haftender Gesellschafter haftet die Gesell-
schaft fiir die Verbindlichkeiten der Dinkelacker Immobilien-
verwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart.

Mit einer Inanspruchnahme aus Haftungsverhiltnissen wird
in Anbetracht der Eigenkapitalausstattung und Ertragslage
der Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG,
Stuttgart, nicht gerechnet.

Die Dinkelacker AG haftet fiir die Dinkelacker Wohnungs-
und Beteiligungs- GmbH & Co. KG im Rahmen eines Bau-
vorhabens in Hohe von T€ 50. Mit einer Inanspruchnahme
der Verpflichtung ist nicht zu rechnen.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen umfassen
Verpflichtungen aus Kauf-, Miet- und Leasingvertrigen
in Hohe von T€ 71 (V;. T€ 100).

Beschaftigte
Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 10 (Vj. 10) Arbeit-

nehmer beschiftigt. Bei den Arbeitnehmern handelt es sich
um Angestellte.



ANHANG

Organbeziige

Die Beziige der ehemaligen Vorstandsmitglieder und deren

Hinterbliebenen betrugen T€ 471 (V). T€ 524).

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsratsgremiums betrugen
TE 45 (V). T€ 45),

Fir die Verpflichtungen gegeniiber den friiheren Mitgliedern
des Vorstands bzw. der Geschiftsfithrung oder deren Hinter-
bliebenen bestehen Pensionsriickstellungen in Hohe von

TE 6.041 (Vi. TE 6.241).

Auf die Angabe der Vorstandsbeziige wird unter Bezug-
nahme auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Treuhandkonten

Von Mietern geleistete Mietkautionen in Hohe von T€ 294
werden auf Treuhandkonten gehalten.

Organe
Aufsichtsrat

Dr. jur. Jobst Kayser-Eichberg, Miinchen

(Vorsitzender)

chem. geschiftsfilhrender pers. haftender Gesellschafter der
Sedlmayr Grund und Immobilien KGaA, Miinchen

bzw. der vormaligen Gabriel Sedlmayr Spaten-Franziskaner-
Briu KGaA

Vorsitzender des Aufsichtsrats bei folgenden Gesellschaften:
- Sedlmayr Grund und Immobilien AG, Miinchen

- Hotbrauhaus Berchtesgaden GmbH, Berchtesgaden

- Lowenbrau AG, Miinchen

Stiftungsrats- bzw. Beiratsmitglied bei folgenden
Gesellschaften:
- Schorghuber Stiftung & Co. Holding KG
(stv. Vorsitzender), Miinchen
- Sedlmayr & Co. Projektentwicklungs GmbH, Miinchen
- SPG & Co. Berlin Projektentwicklungsgesellschaft mbH,
Berlin

Wolfgang Dinkelacker, Stuttgart
(stellvertretender Vorsitzender)
Geschiftsfihrer der Dinkelacker Brauerei
Geschiftsfihrung GmbH, Stuttgart

Mitglied des Beirates der Dinkelacker-Schwaben Briu
GmbH & Co. KG, Stuttgart
Arbeitnehmervertreter

Elias D'Angelo, Heilbronn (ab 5. April 2018)
Kfm. Angestellter (Dinkelacker AG)

Melitta Henzler, Niirtingen (bis 5. April 2018)
Kfm. Angestellte (Dinkelacker AG)
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Vorstand
Werner Hiibler, Rheinzabern

Thomas Wagner, Kaufering

Angaben gemif} § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Durch die Notierung in dem Handelssegment Freiverkehr
Plus der Baden-Wiirttembergischen Wertpapierborse ist § 20
AktG anzuwenden.

Die Gabriel Sedlmayr Spaten-Franziskaner Briu KGaA
(etzt: Sedlmayr Grund und Immobilien AG), Miinchen,
hat im November 1993 gem. § 20 AktG mitgeteilt, dass sie
eine Mehrheitsbeteiligung im Sinne von § 16 Abs. 1 AktG

erworben hat.

Angaben gemif! § 285 Nr. 14 HGB

Der Jahresabschluss der Dinkelacker AG, Stuttgart, wird
in den Konzernabschluss der Sedlmayr Grund und
Immobilien AG, Miinchen, einbezogen. Dieser wird im
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Die Dinkelacker AG, Stuttgart, erstellt einen Konzern-
abschluss fiir den kleinsten Kreis der Unternehmen. Dieser
wird im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Einen Konzernabschluss fiir den grofiten Kreis der Unter-

nehmen wird von der Sedlmayr Grund und Immobilien AG,
Miinchen, erstellt und im Bundesanzeiger verotfentlicht.
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Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorginge von
besonderer Bedeutung eingetreten, die wesentliche finanzielle
Auswirkungen haben.

Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns

Der Vorstand der Dinkelacker AG wird dem Aufsichtsrat
und der Hauptversammlung vorschlagen, den Bilanzgewinn
des Geschiftsjahres 2017/18 in Hohe von € 9.456.820,08 zur
Ausschiittung einer Dividende von € 20,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie und eines Bonus in Hohe von € 12,00
je dividendenberechtigter Stiickaktie zu verwenden.

Der Restbetrag soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Stuttgart, 17 Januar 2019

Der Vorstand

Werner Hiibler ~ Thomas Wagner



BESTATIGUNGSVERMERK JAHRESABSCHLUSS

BESTATIGUNGSVERMERK DES
UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Dinkelacker Aktiengesellschaft
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Dinkelacker Aktien-
gesellschaft, Stuttgart - bestehend aus der Bilanz zum

30. September 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung
fir das Geschiftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis zum

30. September 2018 sowie dem Anhang, einschliefSlich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -
geprift. Dariiber hinaus haben wir den Lagebericht der
Dinkelacker Aktiengesellschaft, der mit dem Konzernlage-
bericht zusammengefasst wurde, fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Oktober 2017 bis zum 30. September 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigeftigte Jahresabschluss in allen wesent-
lichen Belangen den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt
unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungs-
mifliger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 30. September 2018 sowie ihrer Ertrags-
lage fiir das Geschiftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis zum
30. September 2018 und

+ vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutref-
fendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesent-
lichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit
dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemifl § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere
Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-

mifligkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt
hat.

Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt

, Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts“ unseres
Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufs-
pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Auf-
sichtsrats firr den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die
Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fiir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafr,
dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsmifSiger Buchfithrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsitzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen - beabsichtigten
oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen

Vertreter dafiir verantwortlich, die Fihigkeit der Gesellschaft
zur Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen.
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Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in
Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmens-
tatigkeit, sofern einschligig, anzugeben. Dariiber hinaus sind
sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfithrung der Unternehmens-
tatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsichliche oder
rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Maf3-
nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit
den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir
die Aussagen im Lagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft zur Aufstellung
des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von wesent-
lichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss
sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungs-
vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahres-
abschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgemifies Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

* identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher -
beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher Darstel-
lungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und
fithren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken
durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungs-
urteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Verstflen
hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstof3e betriigerisches
Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvoll-
stindigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das
Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen;

* gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung
des Jahresabschlusses relevanten internen Kontrollsystem
und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten
Vorkehrungen und Mafinahmen, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemes-
sen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur
Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben;

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschitzten Werte und damit zusammen-
hingenden Angaben;



+ ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit
des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der
Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der
erlangten Pritfungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fihigkeit der Gesellschaft zur Fortfithrung der Unter-
nehmenstitigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem
Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestitigungsvermerk auf
die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf
der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestitigungs-
vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fithren,
dass die Gesellschaft thre Unternehmenstitigkeit nicht
mehr fortfithren kann;

* beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Jahresabschlusses einschliefflich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze
ordnungsmifliger Buchfiihrung ein den tatsichlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt;

* beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von
ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens;

BESTATIGUNGSVERMERK JAHRESABSCHLUSS

« fiihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetz-
lichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten Anga-
ben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere
die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein
eigenstandiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten
Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den
zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erbrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schliefllich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die
wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Stuttgart, 17 Januar 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schnle
Wirtschaftspriifer

Gnidinger
Wirtschaftspriifer
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DINKELACKER AG, STUTTGART

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2017 bis zum 30. 9. 2018

Anschaffungs - und Herstellungskosten

1.10.2017  Zuginge Umgliederung  Abginge 30.9.2018
e T€ T€ T€ e
Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Software
..... und Nutzungsrechte 2 ° ° S ...
I.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliefSlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 29.290 1.712 252 188 31.066
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 273 80 0 76 277
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.985 1.045 -252 3.566 212
""""""""""" 32.548 2.837 0 3.830 31.555
II.  Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternechmen 80.545 3.576 0 10.676 73.445
2. Betelligungen 108 0 0 0 108
3. Wertpapiere des Anlagevermogens 11 0 0 0 11
4. Sonstige Auslethungen 8 0 0 2 6
""""""""""" 80.672 ) 3.576 0 10.678 73.570
113.249 6.413 0 14.516 105.146
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Abschreibungen Buchwerte
1.10. 2017 Zuginge Abgiinge 30.9. 2018 30.9. 2018 30.9. 2017
€ T€ T€ T€ T€ T€
29 0 8 21 0 0
15.428 289 188 15.529 15.537 13.862
217 30 73 174 103 56
0 0 0 0 212 2.985
15.645 319 261 15.703 15.852 16.903
0 0 0 0 73.445 80.545
0 0 0 0 108 108
0 0 0 0 11 11
0 0 0 0 6 8
0 0 0 0 73.570 80.672
15.674 319 269 15.724 89.422 97.575
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DINKELACKER AG, STUTTGART
KoNZERNBILANZ zUM 30. SEPTEMBER 2018

AKTIVA 30.9. 2018 30.9. 2017
T€ T€ T€
A. Anlagevermégen
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und zhnliche Rechte und Werte Gy 15
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschliefllich der Bauten auf fremden Grundstiicken 138.068 125.051
. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 103 56
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.922 8.182
140095 .. 133.289
III.  Finanzanlagen
1. Anteile an assoziierten Unternchmen 1.941 1.897
2. Beteiligungen 8 8
3. Wertpapiere des Anlagevermogens 11 11
4. Sonstige Auslethungen 12 21
1972 1.937
B. Umlaufvermégen
I.  Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 42 5
II.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 70 34
2. Sonstige Vermogensgegenstinde 132 583
202 617
III. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 675 320
C. Rechnungsabgrenzungsposten 9 202
D. Aktive latente Steuern 1302 1231
144.497 137.663
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PASSIVA 30.9. 2018 30.9. 2017
T€ T€ TE€
A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
1. Grundkapital 7.800 7.800
2. ./.Eigene Anteile -230 -230
7570
II.  Kapitalriicklage 874 874
III.  Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 62.133 62.748
IV.  Konzernbilanzgewinn 9.457 9.114
V.  Anteile in Fremdbesitz 32 32
0066 5033
B. Rickstellungen
1. Rickstellungen fiir Pensionen 14.742 15.352
2. Steuerriickstellungen 952 429
3. Sonstige Riickstellungen 296 312
B0 — 60se
C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 19.466 21.781
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 415 228
3. Sonstige Verbindlichkeiten 19.778 10.124
- davon aus Darlehensverbindlichkeiten (T€ 19.398, V). T€ 9.851) -
39.659 32.133
D. Rechnungsabgrenzungsposten o7z 121
E. DPassive latente Steuern 8.675 8.978
144.497 137.663
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KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

DINKELACKER AG, STUTTGART
KONZERN-GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2017 bis zum 30. 9. 2018

2017/18 2016/17
T€ T€ T€
1. Umsatzerlose 19.206 18.486
2. Sonstige betriebliche Ertrige 864 848
20.070 19.334
3. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen 3.969 4.355
4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter 906 891
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung 1.278 842
2.184
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.796 2.617
6.  Sonstige betriebliche Aufwendungen 583 629
3.379
7. Ertrdge aus assoziierten Unternechmen 381 327
8.  Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 4 5
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 881 797
-496
10.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.547 1.463
11.  Ergebnis nach Steuern 8.495 8.072
12.  Sonstige Steuern 1 1
13.  Konzernjahresiiberschuss 8.494 8.071
14.  Konzernergebnisvortrag 380 406
15.  Entnahme aus den Gewinnriicklagen 615 669
16.  Fremdanteile am Konzernjahresergebnis -32 -32
17 Konzernbilanzgewinn 9.457 9.114
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2017/18 2016/17
T€ T€
1. Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit
Periodenergebnis (einschliefSlich Ergebnisanteilen von Minderheitsgesellschaftern) 8.494 8.071
Fortschreibung des Beteiligungsansatzes assoziierter Unternehmen - 381 -327
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (<) auf Gegenstande des Anlagevermogens 2.796 2.617
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Riickstellungen -1.036 -1.251
Ertragssteueraufwand (+) 1.547 1.463
Ertragssteuerzahlungen (-) - 1.043 - 1.581
Zinsaufwendungen (+)/Zinsertrige (-) 881 788
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/Ertrage (-) -370 - 358
Gewinn (-)/Verlust (+) aus Anlageabgingen 0 -2
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva 431 118
Zunahme (+)/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva 283 62
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 11.602 9.600
2. Cashflow aus der Investitionstitigkeit
Einzahlungen (+) aus Abgingen von Gegenstinden des Anlagevermogens 3 3
Auszahlungen (-) fiir Investitionen in das Anlagevermdogen -9.607 - 11.849
Erhaltene Zinsen (+) 0 1
Beteiligungsertrage (+) 341 343
Einzahlungen (+) aus Darlehenstilgungen 9 10
Cashflow aus der Investitionstitigkeit - 9.254 -11.492
3. Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit
Auszahlungen (-) an Aktionire -8.734 - 8.734
Auszahlungen (=) an Minderheiten -32 -34
Einzahlungen aus der Aufnahme von Finanzkrediten 10.000 10.404
Auszahlungen aus der Tilgung von Finanzkrediten -2771 - 545
Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen 0 53
Gezahlte Zinsen (-) - 456 - 285
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -1.993 859
4. Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
(Zwischensummen 1 - 3) 355 -1.033
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 320 1.353
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 675 320
5. Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 675 320
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 675 320
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DINKELACKER AG, STUTTGART

~ KONZERN-ANLAGESPIEGEL

ENTWICKLUNG DES KONZERNANLAGEVERMOGENS
fiir den Zeitraum vom 1. 10. 2017 bis zum 30.9.2018

Anschaffungs - und Herstellungskosten

1.10.2017 Zuginge  Abginge Umbuchungen 30.9.2018
€ T€ TE€ TE€ €
I.  Immaterielle Vermogensgegenstinde
1. Entgeldich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 44 0 8 0 36
..... o 0 8 0 .
II.  Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschliefSlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken 173.136 6.986 178 8.797 188.741
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 274 80 76 0 278
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 8.182 2.541 4 -8.797 1.922
..... 181.592 9.607 258 0 190.941
III. Finanzanlagen
1. Anteile an assoziierten Unternehmen 2222 381 3370 0 2.266
2. Betelligungen 8 0 0 0 8
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens 11 0 0 0 11
4. Sonstige Auslethungen 21 0 9 0 12
..... 2.262 381 346 0 2.297
183.898 9.988 612 0 193.274

Y davon vereinnahmte Gewinne T€ 337
2 AuflerplanmifSige Abschreibung
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Abschreibungen Buchwert
1.10.2017 Zuginge Abgiinge 30.9.2018 30.9.2018 30.9.2017
i€ TE€ TE€ T€ T€ T€
29 0 8 21 15 15
29 0 8 21 15 15
48.085 2.766 178 50.673 138.068 125.051
218 30 73 175 103 56
0 0 0 0 1.922 8.182
48.303 2.796 251 50.848 140.093 133.289
325 0 0 3252 1.941 1.897
0 0 0 0 8 8
0 0 0 0 11 11
0 0 0 0 12 21
325 0 0 325 1.972 1.937
48.657 2.796 259 51.194 142.080 135.241
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KoONZERN-EIGENKAPITALSPIEGEL

Mutterunternehmen

Gezeichnetes Kapitalriicklage Gewinnriicklagen Gewinnvortrag

Kapital Ubrige

Gewinnriicklagen
T€ T€ T€ TE€
30.9.2016 7570 874 63.417 925
Umgliederung 0 0 0 8.215
Ausschiittungen 0 0 0 -8.734
Entnahme Gewinnriicklage 0 0 -669 669
Konzern-Jahresiiberschuss 0 0 0 0
30.9.2017 7570 874 62.748 1.075
Umgliederung 0 0 0 8.039
Ausschiittungen 0 0 0 -8.734
Entnahme Gewinnriicklage 0 0 -615 615
Konzern-Jahresiiberschuss 0 0 0 0
30.9.2018 7570 874 62.133 995
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Nicht beherrschende Anteile Konzern-
eigenkapital
Konzernjahres- Summe Nicht beherrschende Auf nicht Summe
iiberschuss der Anteile vor beherrschende
dem Mutter- Jahresergebnis  Anteile entfallende
unterunternehmen Gewinne
zuzurechnen ist
T€ TE TE T€ T€ T€
8.215 81.001 0 34 34 81.035
-8.215 0 34 -34 0 0
0 -8.734 -34 0 -34 -8.768
0 0 0 0 0 0
8.039 8.039 0 32 32 8.071
8.039 80.306 0 32 32 80.338
-8.039 0 32 -32 0 0
0 -8.734 -32 0 -32 -8.766
0 0 0 0 0 0
8.462 8.462 0 32 32 8.494
8.462 80.034 0 32 32 80.066
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KoNnzZERNANHANG 2017/18

(A) Allgemeine Hinweise

Das Mutterunternehmen ist unter der Firma Dinkelacker
Aktiengesellschaft mit Sitz in Stuttgart im Handelsregister
des Amtsgerichtes Stuttgart unter der Nummer HRB 4327
eingetragen. Der vorliegende Konzernabschluss wurde
gemal} §§ 290 ff. HGB aufgestellt.

Die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, haben wir
einzelne Posten der Konzernbilanz und Konzern-Gewinn-
und Verlustrechnung zusammengefasst und daher in diesem
Konzern-Anhang gesondert aufgegliedert und erlautert. Aus
dem gleichen Grund wurden die Angaben zur Mitzugehérig-
keit zu anderen Posten und Davon-Vermerke ebenfalls an
dieser Stelle gemacht.
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(B) Konsolidierungskreis
und Konsolidierungsgrundsitze

Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss werden die Abschliisse der
Dinkelacker AG und vier von ihr beherrschte Unternehmen
(Tochterunternehmen) einbezogen. Die Beteiligungen an
zwel assozilerten Unternehmen, bei denen der Konzern
einen mafigeblichen Einfluss austibt, werden unverindert

zum Vorjahr nach der Equity-Methode bewertet.

Anteil am
Kapital »
%
a) Tochterunternehmen
Dinkelacker Immobilien-

verwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart 99,3

Dinkelacker Wohnungs- und
Beteiligungs-GmbH & Co. KG, Stuttgart 100,0

KO 32 Immobilien GmbH & Co. KG, Stuttgart ~ 100,0
KO 78 Verwaltungs- und

Beteiligungs GmbH, Stuttgart 100,0
b) Assoziierte Unternehmen

Wilhelmsbau AG, Stuttgart 32,9

Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn 33,3

Y Es liegt keine Verinderung gegeniiber dem Vorjahr vor.

Als unbeschrinkt haftender Gesellschafter haftet die
Dinkelacker AG fiir die Verbindlichkeiten der Dinkelacker
Immobilienverwaltungs AG & Co. KG, Stuttgart.

Konsolidierungsgrundsitze

Die Tochterunternchmen werden ab dem Erwerbs- bzw.
Griindungszeitpunkt voll konsolidiert. Die Einbeziehung in
den Konzernabschluss endet, sobald die Beherrschung durch
das Mutterunternehmen nicht mehr besteht.



Die Kapitalkonsolidierung erfolgt bei vollkonsolidierten
Tochtergesellschaften bei Zugingen bis zum 30. September
2010 nach der Buchwertmethode durch Verrechnung der
Beteiligungen mit dem Buchwert des anteiligen Eigenkapitals.
Die aus der Erstkonsolidierung stammenden aktiven Unter-
schiedsbetriage wurden im Wesentlichen entsprechend ihrem
Charakter den Grundstiicken und Gebauden zugerechnet

und fortgefithrt.

Die Equity-Bilanzierung der Beteiligungen an assoziierten
Unternechmen nahmen wir nach der Buchwertmethode vor.

Alle konzerninternen Transaktionen, Umsitze, Aufwen-
dungen und Ertrige, Gewinne und Verluste, Forderungen
und Verbindlichkeiten werden im Rahmen der Konsolidie-
rung eliminiert.

(C) Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses waren im Wesent-
lichen unverindert zur Vergleichsperiode die nachfolgenden
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden mafigebend.

Die Abschliisse der Tochterunternehmen werden unter
Anwendung einheitlicher Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden zum gleichen Bilanzstichtag aufgestellt wie der
Abschluss des Mutterunternehmens.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermogens sind zu Anschaffungskosten bilanziert
und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, tiber

die zu erwartende Nutzungsdauer von 3 bis 6 Jahren linear
abgeschrieben.

Das Sachanlagevermogen ist zu Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten angesetzt und wird, soweit abnutzbar, vermin-
dert um planmafige Abschreibungen bzw. zu niedrigeren bei-
zulegenden Werten angesetzt.

Fiir Bauten einschliefllich der Bauten auf fremden Grund-
stiicken, die bis 2005 zugegangen sind und Betriebs- und
Geschiftsausstattung, die bis 2010 zugegangen ist, wird teil-
weise die degressive Abschreibungsmethode angewandt.
Zur linearen Methode wird in dem Jahr, fiir welches die
lineare Methode erstmals zu hoheren Jahresabschreibungs-
betrigen fiihrt, ibergegangen.

Geringwertige Anlagegiiter werden - wenn die Anschaf-
fungs-/Herstellungskosten zwischen € 150 und € 1.000
liegen - vereinfachend in einem jahresbezogenen Sammel-
posten zusammengefasst und einheitlich tiber 5 Jahre linear
abgeschrieben.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteile an assoziierten
Unternehmen, Beteiligungen und Wertpapiere des Anlage-
vermoOgens mit den Anschaffungskosten bzw. niedrigeren
beizulegenden Werten bilanziert.

Die sonstigen Auslethungen sind zum Nennwert angesetzt.

Die Vorrite sind zu Anschaffungskosten angesetzt, sofern
nicht nach dem Niederstwertprinzip ein niedrigerer Wert am
Bilanzstichtag mafigebend war.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde sind
zum Nennwert angesetzt. Risiken wurden durch Einzel- und
Pauschalwertberichtigungen angemessen berticksichtigt.
Unverzinsliche oder niedrig verzinsliche Forderungen mit
einer Laufzeit von mehr als einem Jahr zinsten wir ab.

Die Riickstellungen fiir Pensionen sind nach der Anwart-
schaftsbarwertmethode auf Basis der ,,Richttafeln 2018 G
von Prof. Dr. Klaus Heubeck ermittelt worden. Aus

der Anpassung an die neuen Richttafeln ergab sich eine
Zuftihrung von T<€ 129.

Fiir die Abzinsung wurde pauschal der durchschnittliche
Marktzinssatz bei einer restlichen Laufzeit von 8 Jahren von
2,71% (V). 3,17 %) gemiaf} der Riickstellungsabzinsungs-
verordnung vom 18. November 2009 verwendet. Erwartete
Gehaltssteigerungen wurden mit 2,4 % (Vj. 2,4 %) und
erwartete Rentensteigerungen mit 1,5 % (Vj. 1,5%) bertick-
sichtigt. Die Fluktuation wurde mit einer Rate von 0,0 %
(Vj. 0,0%) berticksichtigt.
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Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen
wurden in Hohe des Erfiillungsbetrags nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung gebildet. Sie beriicksichtigen alle
erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht fest-

stehenden Verbindlichkeiten.

Die Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetrigen
angesetzt.

Fiir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von temporiren
oder quasi-permanenten Differenzen zwischen den handels-
rechtlichen Wertansitzen von Vermogensgegenstianden,
Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansitzen oder aufgrund steuerlicher Verlust-
vortrage werden die Betrage der sich ergebenden Steuer-

be- und -entlastung mit den unternehmensindividuellen
Steuersitzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuer-
latenzen werden unsaldiert ausgewiesen.

(D) Erliuterungen zur Konzernbilanz
Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens
ergibt sich aus dem Anlagespiegel.

Anteile an assoziierten Unternehmen

Die Wilhelmsbau AG, Stuttgart, und die Cicilienpark am
Neckar GbR, Heilbronn, werden als assoziierte Unterneh-
men nach der Equity-Methode bewertet.

Der Konzern hilt zum Vorjahr unverandert 32,99% der
Anteile an der Wilhelmsbau AG, Stuttgart. Der Equity-Wert-
ansatz der Beteiligung in der Konzernbilanz zum

30. September 2018 betrigt T€ 1.743 (V). T€ 1.699).

An der Cicilienpark am Neckar GbR, Heilbronn, wird zum
Vorjahr unverindert eine Drittelbeteiligung gehalten. Der
Equity-Wertansatz der Beteiligung in der Konzernbilanz
zum 30. September 2018 betrigt T€ 198 (V). T€ 198).
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Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
beinhalten wie im Vorjahr keine Guthaben mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr. Bei den Forderungen sind
Pauschal- und Einzelwertberichtigungen in angemessenem
Umfang vom Nennwert abgesetzt.

Aktive latente Steuern

Die aktiven latenten Steuern resultieren aus Differenzen
bilanzieller Wertansitze in Handelsbilanz und Steuerbilanz
fiir Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflich-
tungen sowie sonstige Riickstellungen. Der Berechnung
wurde der jeweilige individuelle Steuersatz von 15,825%

(V). 15,825%) bzw. 30,525% (Vj. 30,525%) zugrunde gelegt.

2017/18 2016/17

T€ TE€

Riickstellungen fiir Pensionen 1.289 1.218
Sonstige Riickstellungen 13 13
Aktive latente Steuern 1302 1.231

Eigenkapital

Die Entwicklung des Eigenkapitals ist aus der Konzern-
Eigenkapitalverinderungsrechnung zu ersehen.

Das gezeichnete Kapital betrigt unverandert T€ 7800 und ist
eingeteilt in 300.000 nennwertlose Stiickaktien mit gleichen
Rechten, die vollstindig ausgegeben und eingezahlt sind.

Die Gesellschaft halt unverindert 8.865 Stiickaktien im
eigenen Bestand. Dies entspricht einem Betrag von T<€ 230
oder einem Anteil von 2,96 % am Grundkapital. Die eigenen
Anteile sind durch die Verschmelzung der Dinkelacker
Unterstiitzungskasse e.V. auf die Dinkelacker Aktiengesell-
schaft im Geschiftsjahr 2004/05 zugegangen.

Die Kapitalriicklage betrdgt unverindert T€ 874. In der Kapi-
talriicklage werden die Betrige ausgewiesen, die bei der Aus-
gabe der Akten tiber den rechnerischen Wert hinaus erzielt
wurden.



Das gezeichnete Kapital und die Kapitalriicklage entsprechen
den bei der Muttergesellschaft ausgewiesenen Bilanzposten.

Die Gewinnriicklagen umfassen neben denen der Mutter-
gesellschaft die Gewinnriicklagen und Bilanzergebnisse der
in den Konzern einbezogenen verbundenen Unternechmen.
Dartiber hinaus enthilt das Figenkapital Betrige aus der
Verrechnung sonstiger Konsolidierungsmafinahmen.

Der Bilanzgewinn des Konzerns entspricht dem der Mutter-

gesellschaft.

Die in der Konzernbilanz ausgewiesenen Anteile anderer
Gesellschafter am Eigenkapital betreffen den konzernfremden
Anteil am Figenkapital der Dinkelacker Immobilienverwal-
tungs AG & Co. KG, Stuttgart.

Aus dem Bilanzgewinn der Dinkelacker AG fiir das
Geschiftsjahr 2016/17 in Hohe von € 9.114.226,60 wurden
auf Beschluss der Hauptversammlung vom 5. April 2018

eine Dividende von € 18,00 je dividendenberechtigter Stiick-
aktie und ein Bonus in Hohe von € 12,00 je dividenden-
berechtigter Stiickaktie ausgeschiittet. Die Ausschiittung
belief sich insgesamt auf € 8.734.050,00 (Vj. € 8.734.050,00).
Der Restbetrag in Hohe von € 380.176,60 wurde auf neue
Rechnung vorgetragen.

Riickstellungen
fur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Der Unterschiedsbetrag nach § 253 Abs. 6 HGB betrigt
T€ 1.068.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen beinhalten im Wesentlichen
Riickstellungen fiir Rechts-, Beratungs- und Priifungskosten,
Riickstellungen fiir Personalaufwand sowie Riickstellungen
fiir ausstehende Rechnungen und unterlassene Instand-
haltung.

Verbindlichkeiten

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten aus
Steuern in Hohe von T€ 165 (V). T€ 73) und Verbindlich-
keiten im Rahmen der sozialen Sicherheit in Hohe von T€ 2
(Vj. T€ 2) enthalten. Die sonstigen Verbindlichkeiten betref-
fen im Wesentlichen vier Hypothekendarlehen gegentiber der
Allianz Lebensversicherungs-AG, Stuttgart.

Die Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

KONZERNANHANG -

2017/18 Grundpfand- Gesamt  bis 1 Jahr 1bis 5 uiber
rechte Jahre 5 Jahre

T€ T€ T€ TE€ T€

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 25.000 19.466 10.891 1.808 6.767
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 415 415 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 20.000 19.778 1.259 3.950 14.569
Gesamt 45.000 39.659 12.565 5.758 21.336
2016/17 Grundpfand- Gesamt  bis 1 Jahr 1bis 5 uiber
rechte Jahre 5 Jahre

T€ TE€ T€ TE€ TE€

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 25.000 21.781 12.893 1.808 7080
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 0 228 228 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 10.000 10.124 635 1.889 7600
Gesamt 35.000 32.133 13.756 3.697 14.680
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. Sonstige betriebliche Aufwendungen und Ertrige
Die passiven latenten Steuern resultieren aus Differenzen
bilanzieller Wertansitze in Handelsbilanz und Steuerbilanz
fir Sachanlagen, Anteile an assoziierten Unternehmen sowie
Sonderposten mit Riicklageanteil. Der Berechnung wurde der
jeweilige individuelle Steuersatz von 15,825 % (Vj. 15,825 %)

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen sind im Wesentlichen
enthalten:

2017/18 2016/17

bzw. 30,525 % (Vj. 30,525 %) zugrunde gelegt. s k=
Ertrige aus der Auflésung von
p— - Pensionsruckstellung"en 669 353
Ertrige aus der Auflosung
T€ T€ . .
von sonstigen Riickstellungen 7 60
Sachanlagen 8.256 8.560 B . .
o . Ertrige aus Versicherungsanspriichen 101 304
Sonderposten mit Riicklageanteil 407 407 B -
) . Ertrige aus der Auflosung
Anteile an assoziierten Unternchmen 12 11 von Wertberichtigungen
Passive latente Steuern 8.675 8.978

Gewinne aus Anlageabgingen

Periodenfremde Ertrige betreffen im Wesentlichen die Auf-

Erlduterungen zur 16sung von Riickstellungen.

Konzern- Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
Die Umsatzerlose entfallen vollstindig auf inlindische Erlose

O Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistun-
und setzen sich wie folgt zusammen:

gen setzen sich wie folgt zusammen:

UL 201718 2016/17
T€ T€ TE TE
Erlose aus M%eten und Pachten 16.479 15.866 Betriebskosten 2421 2399
Erlose aus Mietnebenkosten 2.588 2.514 Instandhaltungsaufwendungen Lol1 1427
Sonstige Umsatzerlose 139 106 Grundsteuer 532 504
Miet- und Pachterlose 19.206 18.486 Miet- und Pachtaufwendungen 2 2
Erbbauzinsen 3 3

Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen 3.969 4.355
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Personalaufwendungen

Darin enthalten sind Aufwendungen fiir Altersversorgung in
Hohe von T€ 1.136 (V). T€ 701).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Darin enthalten sind die Verwaltungsaufwendungen sowie
tibrige Aufwendungen.

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Der in der Verinderung der Pensionsriickstellung enthaltene
Zinsantell betrigt T€ 410 (V. T€ 499).

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

In den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sind

Ertrige aus der Verdnderung bilanzierter latenter Steuern
in Hohe von T€ 374 (V). T€ 356) enthalten.

Sonstige Angaben

Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Im Rahmen eines Bauvorhabens besteht eine Haftungsver-
pflichtung in Hohe von T<€ 50, mit einer Inanspruchnahme
wird nach der mittlerweile erfolgten Fertigstellung nicht
gerechnet.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen umfassen Ver-
pilichtungen aus Kauf-, Miet- und Leasingvertragen in Hohe
von T€ 71 (Vj. T€ 100). Hiervon sind T€ 59 (Vj. T€ 85)
innerhalb eines Jahres, T€ 12 (Vj. T€ 15) zwischen einem
und fiinf Jahren fallig. Die Vertrage enden 2019.

Beschiftigte

Im Berichtsjahr waren durchschnittlich 10 Arbeitnehmer
(Vj. 10) beschiftigt. Bei den Arbeitnehmern handelt es sich
um Angestellte.

Organbeziige

Die Beztige der ehemaligen Vorstandsmitglieder und deren
Hinterbliebenen betrugen T€ 471 (Vj. T€ 524).

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsratsgremiums betrugen
TE 45 (V}. T€ 45).

Fiir die Verpflichtungen gegeniiber den fritheren Mitgliedern
des Vorstands bzw. der Geschiftsfilhrung oder deren
Hinterbliebenen bestehen Pensionsriickstellungen in Hohe

von T€ 6.041 (Vj. TE 6.241).

Auf die Angabe der Vorstandsbeziige wird unter Bezug-
nahme auf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
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Priifungs- und Beratungshonorare

Das fiir das Geschiftsjahr berechnete Gesamthonorar
des Abschlusspriifers des Konzerns setzt sich wie folgt
zusammen:

2017/18

s

Abschlusspriifungshonorar 62
Steuerberatungshonorar 15
77

Im Posten Abschlusspriifung sind die gesamten als Aufwand
erfassten Honorare fiir die Abschlusspriifung des Einzel-
abschlusses und des Konzernabschlusses enthalten, im Posten
Steuerberatungshonorar simtliche Honorare fiir die Steuer-
beratungsleistungen an die Dinkelacker AG und deren ver-
bundene Unternehmen. Dariiber hinaus wurden keine weite-
ren Honorare fiir den Abschlusspriifer als Aufwand erfasst.

Konzernverhiltnisse

Einen Konzernabschluss fiir den grofiten Kreis der Unter-
nehmen wird von der Sedlmayr Grund und Immobilien AG,
Miinchen, erstellt und im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Die Dinkelacker AG, Stuttgart, erstellt einen Konzern-
abschluss fiir den kleinsten Kreis der Unternehmen. Dieser
wird im Bundesanzeiger verdffentlicht.

Fiir die Dinkelacker Immobilienverwaltungs AG & Co. KG,
Stuttgart, die Dinkelacker Wohnungs- und Beteiligungs-
GmbH & Co. KG, Stuttgart, und die KO 32 Immobilien
GmbH & Co. KG, Stuttgart, wird hinsichtlich der
Aufstellung und der Offenlegung von der Befreiung des

§ 264b HGB Gebrauch gemacht. Die Jahresabschliisse

dieser Personengesellschaften werden im Wege der Voll-
konsolidierung in den Konzernabschluss der Dinkelacker AG

einbezogen. Dieser wird im Bundesanzeiger veroffentliche.
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Nachtragsbericht

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Vorginge von beson-
derer Bedeutung eingetreten, die wesentliche finanzielle Aus-
wirkungen haben.

Vorschlag fiir die Verwendung des Bilanzgewinns

Die Geschiftsfiihrung des Mutterunternehmens wird dem
Aufsichtsrat und der Hauptversammlung vorschlagen, den
Bilanzgewinn des Mutterunternehmens aus dem Geschafts-
jahr 2017/18 in Hohe von € 9.456.820,06 zur Ausschiittung
einer Dividende von € 20,00 je dividendenberechtigter
Stiickaktie und eines Bonus in Hohe von € 12,00 je
dividendenberechtigter Stiickaktie zu verwenden. Der
Restbetrag soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

Stuttgart, 17 Januar 2019

Der Vorstand

Werner Hiibler Thomas Wagner
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BESTATIGUNGSVERMERK DES
UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Dinkelacker Aktiengesellschaft
Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Dinkelacker Aktien-
gesellschaft, Stuttgart, und ihrer Tochtergesellschaften (der
Konzern) - bestehend aus der Konzernbilanz zum 30. Sep-
tember 2018, der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung,
der Konzern-Kapitalflussrechnung und dem Konzern-
Eigenkapitalspiegel fiir das Geschiftsjahr vom 1. Oktober
2017 bis zum 30. September 2018 sowie dem Konzernanhang,
einschliefSlich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden - gepriift. Dariiber hinaus haben wir
den Konzernlagebericht der Dinkelacker Aktiengesellschaft,
der mit dem Lagebericht der Gesellschaft zusammengefasst
wurde, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2017 bis zum
30. September 2018 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung
gewonnenen Erkenntnisse

+ entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen
wesentlichen Belangen den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen
Grundsitze ordnungsmifSiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mogens- und Finanzlage des Konzerns zum 30. September
2018 sowie seiner Ertragslage fir das Geschiftsjahr vom
1. Oktober 2017 bis zum 30. September 2018 und

« vermittelt der beigeftigte Konzernlagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in
Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemifd § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkliren wir, dass unsere
Priifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungs-
mifigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlage-

berichts gefiihrt hat.

Grundlage fir die Priffungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach
diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt

, Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts“ unseres
Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind
von den Konzernunternehmen unabhingig in Uberein-
stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum
Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichts-
rats fiir den Konzernabschluss und den Konzernlagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Auf-
stellung des Konzernabschlusses, der den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafiir, dass der Konzernabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhiltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Uber-
einstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungs-
mifliger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten
- falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die
gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit des
Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstitigketit, sofern einschligig, anzugeben.
Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grund-
lage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfithrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatsichliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir
die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und Mafi-
nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um
die Aufstellung eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften
zu ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise
fir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des
Rechnungslegungsprozesses des Konzerns zur Aufstellung
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Priifung des
Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu
erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen
Darstellungen ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt
sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernab-
schluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestitigungs-
vermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum
Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber
keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317
HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche
falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
konnen aus Verstofen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise
erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzern-
lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wihrend der Priifung iben wir pflichtgemifles Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

* identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
- beabsichtigter oder unbeabsichtigter - falscher
Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlage-
bericht, planen und fithren Priifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das
Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei Verstoflen hoher als bei Unrichtig-
keiten, da Verstofie betrligerisches Zusammenwirken,
Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irre-
filhrende Darstellungen bzw. das AufSerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen;

* gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung des
Konzernabschlusses relevanten internen Kontrollsystem
und den fiir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten
Vorkehrungen und Mafinahmen, um Priifungshandlungen
zu planen, die unter den gegebenen Umstinden ange-
messen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil
zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben;

* beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie
die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschitzten Werte und damit zusammen-
hingenden Angaben;



+ ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit
des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten
besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fihigkeit des
Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit
aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass
eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestitigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben
im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerk-
sam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen
sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir
ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Bestitigungsvermerks erlangten
Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegeben-
heiten konnen jedoch dazu fithren, dass der Konzern seine
Unternehmenstitigkeit nicht mehr fortfithren kann;

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den
Inhalt des Konzernabschlusses einschlieflich der Angaben
sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschiftsvorfille und Ereignisse so darstellt, dass der
Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grund-
sitze ordnungsmafliger Buchfithrung ein den tatsichlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt;

holen wir ausreichende, geeignete Priifungsnachweise fiir
die Rechnungslegungsinformationen der Unternehmen
oder Geschiftstitigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um
Priifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzern-
lagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die
Anleitung, Uberwachung und Durchfithrung der Konzern-
abschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung
fiir unsere Prifungsurteile;

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit
dem Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und
das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns;

BESTATIGUNGSVERMERK KONZERNABSCHLUSS -

+ fithren wir Priifungshandlungen zu den von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunftsorientierten
Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis aus-
reichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir
dabel insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sach-
gerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstindiges Priifungsurteil zu
den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein
erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige
Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, ein-
schliefllich etwaiger Mingel im internen Kontrollsystem, die
wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Stuttgart, 17 Januar 2019

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schnle
Wirtschaftspriifer

Gnidinger
Wirtschaftspriifer
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